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SENTENCIA N° 138/2017

Magistrada: Maria Millan Gisbert
Lugar: Barcelona
Fecha: 31 de mayo de 2017

3117-B2, a instancia de DAa.

| Alonso Larruscain, y atendiendo a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

atencion a los sigulentes hechos:

demandada en fecha 30 de noviembre de 2011,

Vistos por mi, MARLA MILLAN GISBERT, Magistrada-Juez del Juzgado de
1* Instancia namero TREINTA Y SIETE de los de esta Cludad, los autos de
JUICIO ORDINARIO seguidos en este Juzgado y registrados bajo el numero

, con respectivos NIF

rapms&n:aﬂus por la Procuradora

Paula Vignes lzquierde y delendidos por el Letrado Jorge Munoz Gomez,
contra BANCO SABADELL, S.A., con CIF A-08000143, representado por |a
Procuradora Marta Pradera Hi'.r:em y defendido por el Letrado Santiago Altor

PRIMERO.- Por la Procuradora Paula Vignes lzguierdo, n representacion
de la parte actora, se presentd demanda contra BANCO SABADELL, S.A., en

Los actores suscribieron contrato de préstamo  hipotecario con la
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El Sr Enia en ese momento 79 afos v estaba jubilado,
habiendo trabajano como mecanico de ferrocarriles. La demandada; la Sra,
tenia 79 afios y eslaba igualmente jubilada, habiendo trabajado como
dependiente en una parada de venta de pollos: la Sra, tenia 52 affios y
frabajaba como administrativa.

Los actores tienen la condicion de consumidares y carecen de formacion y
expenencia financiera y bancaria.

En el contrato de préstamo existen diversas clausulas que se consideran
abusivas: la limitacion minima del tipo de inerés al 6,9%, la comisidn pre
reclamacién de cuotas impagadas de 30 euros; &l fipo de interés de demora de
25 puntos sobre el interés ordinario; el vencimiento anticipado v la imputacidn de
los gastos de formalizacion, ramitacion, inscripcion regisiral e impuestos.,

Finalmente, alegaba que habian incurrido en errer en el consentimiento.

La parte actora alego en su demanda los fundamentos de derecho que
considero de aplicacidn,

Y, finalmente, temind suplicando sentencla de conformidad con el
contenido de la demanida,

SEGUNDO.- Admitida a tramite la demanda, se emplazo a la demandada
para gue compareciera y contestara en el piazo de 20 dias.

La Procuradroa Marta Pradera Rivero, en representacidn de la
dernandada, comparecid en las acluaciones y presents escrito de contestacion en
fecha 6 de marzo de 2017,

TERCERQ.- Convocadas las pares a la audiencia previa, ésta tuvo lugar
el dia 15 de mayo de 2017,

Abierto dicho acto, la demandada manifestd que la contestacion que habia
presentado no tenia nada que ver con la demanda de autos v que se allanaba a
la nulidad por abusiva de la clausula de reclamacion de posiciones deudoras,

Seguidamente, las partes se pronunciaron socbre los documentos de la
contraria y se fijaron los hechos controvertidos,

La parte actora renuncid, por su parte, a la accidn de nulidad por vicio del
consantimiento.

Recibido el pleito a prueba, las partes propusieron los medios de prueba
(que consideraron oportunos y se admitid dnicamente la prueba documental,
quedando seguidamente los autos vistos para sentencia.

CUARTO.- Mediante aulo de fecha 10 de mayo de 2017 se dictd auto
desestimando las excepciones de cosa juzgada vy litispendencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De la accion ejercitada.- La accion gque ejercita la parte
actora en su demanda, tras haber renunciado en la audiencia previa a la accion
de nulidad por wicio del consentimiento, es una accion encaminada a que se
declare la nulidad. por abusivas, de diversas clausulas contenidas en el caontrato
de préstamo suscrito con la entidad demandada en fecha 30 de noviembre de
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2011 (clausuia suslo, comision por reclamacion de recibos impagados, interés
moratorio, vencimiento anbcipado y gastos derivados del confrato y su
protocolizacion e inscripcion), y ello al amparo del Real Decreto Legislativo
12007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
General para la Defensa de los Consumidores vy Usuanos vy otras leyes
complementarias (TR-LGDCU).

La demandada presentd una contestacion a la demanda que nada tenia
que ver con la demanda vy en el acto de la audiencia previa se alland a la
declaracidn de nulidad por abusiva de fa clausula de comesion de reclamacian de
recibos impagados.

SEGUNDO.- Del allanamiento de la demandada respecto de la
clausula de comisién por reclamacion de recibos impagados.- La parie
demandada se alland a la pretension de la actora en cuanto a que se declarase
nula por abusiva la clausula de reclamacion de recibos impagados contenida en
la Clausula Financiera Primera, E, apartado 5, de “TREINTA EUROS (€ 30) por
cada uno de los pagos no satisfechos a su vencimiento” (en negrta en el
contrato).

Pues bien, de conformidad con lo dispuasto en el arn. 21 de la Ley de
Enjuiciamienta Civil (LEC), ante el allanamiento de |a demandada en cuanto a
esta clausula, procede dictar sentencia estimatoria en este punto.

TERCERO.- Del control de las demas clausulas.- Para cenfrar la
cuestion, hay que empezar por sefialar que desde que se traspuso al Directiva
1993/13/CEE del Consejo, de 5 de abridle 1853, sobre clausulas abusivas en los
contratos elaborados con consumidores (Directiva 93/13), lo que se llevd a caba
con la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre condiciones generales de la contratacion
(LCGC), se ha venido distingulendo entre das lipos de controles de las clausulas
no negocladas:

- El conirgl de incorporacion o inclusian,

- ¥ ef contral de contenido, sustantivo o de fondo, también denominado
“de abusividad”.

El primero de ellos -2l control de incorporacion- se regula en los arl. Gy 7
LCGC, aplicable tanto a los contratos entre empresanos coma an contratos entre
un profesional y un consumidor (ex art. 2 LCGC), y se regula también en el
actual art 80.la-b TR-LGDCU) para los contratos entre empresario y
consumidor (ex ar. 2 TR-LGDCU). Es evidente, pues, que este primer control se
aplica tanto respecto de consumidores como de empresarios.

El sequnda control -el de contenido- se encuentra regulado dnicameniz en
los art. B0.1.c) y B2 a 91 TR-LGDCU, por lo que es de aplicacion Unicaments en
relacidn con los consumidores.

La Sentencia del Trbunal Supremo (STS), del pleno, de 8 de mayo de
2013, ha venide a Introducir un tercer control, gue denomina de transparencia y
que 56 considera que forma parte del control de abusividad, ya que asi se Indica
expresamente en [a STS de 24 de marzo 2015, que lo considera “come parte
integrante del contiol de abusaidad®. Consecuencia de ello, &5 que este control de
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ransparencia solo puede aplicarse en relacidn a los consumidores.

El control de trasparencia, tiene por abjeto controdar & comprensibilidd
real v no sdlo la formal o gramatical -que es la que se controla con el control de
inclusion o Incorporacion- y por ello es por lo que se conoce a este control de
frasparencia como "segundo confrol de frasparencia® o “control de trasparencia
reforzado o cualificado”, para distinguirlo de ese primer control que supone el
contred de incorporacian o inclusian,

La STS de 9 de mayo de 2013 describe este control de lransparencia
como aquel que permite ‘que ef adherenie conozea o pueda conocer con senciliez 1anto ia
Tcarga econdiica’ e reaknente supane pika & of confrato celebrado | esto s, la onermsidad o
sacfichs patrimorial realizada & cambio de | prestacidn scondimica que guiers oblener. caoma a
carga Juridica del mismo, es decl, fa definicion clara de su posicidn juridica tanto en fos
Presupliesto o simenios Hpicos gue configuvan & confrato cefebrado, como en 8 asignacion o
aistribucion de ios nesgos de (a efecucion desarrolo del mismo”.

La particulanidad de este control de frasparencia es gque, a diferencia del
control de abusividad, si puede aplicarse a las cldusulas que describen el objelo
de principal del contrato.

En efecto la STS de 9 de mayo de 2013 se indica que “191. Sin embargo, el

feecho de gue una chausuls sea delimiona del obleto principal no efimina totalmente la posibitidad
e conlfoly 51 su confernido a5 atiishao,

182, Es clemo que, como regla general no es suscepiible de comtrol ya que of
oonsdderando decimonoveno de la Direcliva 9393 indica gue *].] s apreciacidn de cardclo
abusnvo no debe refefirse ni a cliusulas que describan el obfein principal del contrato ni & Ia
relacion cakdad/precio de fz mercancia o de ha prestacian”, e articwio 4.2 gue ‘1L ja apreciacion
del caractor abusivo de ias clausulas no se refenrd a la defimicidn ded olyero principal del conltrato
i & la adecuacion entre predio v refribucidn, por una pare. ni & los senicios o bienes gue hayans
ok prOpOTCIGNArse como confrapartios | .

Mas adelante establece que “206. El amicuio. 4.2 de la Directiva 931 3°CEE oispone (qus
Ta apreciacion del cardcter abushvo de ias déusulas no se refedind a la definicidn del objeto
principad [...] sferpre que se redacten de manera ciava y comprensibie”

207, La inferprefacion & cohbrant sensy de 8 norma Fanscrila es determmante de gue
fas clausulas referidas & la gefiniciin del objeto principal del contrato se somelan a conbml de
atwshidad s/ no estin redactadas de manera ciara y comprensitie

De hecho, la 5TS de 14 de julio de 2016 incluso indica que el control de
transparencia solo cabe respecto de las clausulas que configuran el objeto
principal del confrato.

Planteada la cuestiin, como sea que las clausuias cuya nulidad se pide
son de diversa naturaleza, hay que empezar por sefialar que a la cldusula suelo,
por consbtuir el objeto principal del contrato, le es de aplicacion el contral de
ransparencia y, a las demas clausulas, que no constituyen el abjeta principal del
contrato, les es de aplicacion el control de abusivdad en sentido estricto,

En ambos casos es necesario, para que puedan aplicarse los refendos
controtes que, por una parte, los actores sean consurmidores y, por otro lado, que
la clausila no se haya negociado, requisites éstos que no se han discutido v en
cuanto al caracter de consumidor de los actores se ha reconocido expresamente
con el allanamignto parcizl & la nulidad de la cldusula examinada en el anterior
Fundamento de Derecho.

CUARTO.- De la cldusula de limitacion a la variabilidad del tipo de
interés o clausula suelo.- En primer lugar, procede analizar la nulidad por falta
de transparencia de la clausula suelo, contenida en la Clausula Financiera
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Primera D), en cuanto establece que “En cualguier caso, fa ENTIDAD tendra
derecho a exigir y la parte presfatana vendra obligada a satisfacer intereses,
como MINIMO, al tipo del SEIS CON NOVENTA POR CIENTO (6,90%) nominal
anual, y como mdximo al hpo del CATORCE POR CIENTO (14%) nominal
anual, cualguiera que sea la vanacion que se produzca” (la negrita es de la
escrttra)”.

Conforme a lo ya argumentado en el Fundamento de Derecho anterior y
de acuerdo con la doctnina establecida en la 5TS de 9 de mayo de 2013, una
determinada clausula supera el control de transparencia cuando permite al
cansumidor canocer las consecuencias economicas y |uridicas de la inclusion de
la misma en el contrato,

Asl se reafirma el Altlo Tribunal en la STS de 29 de abril de 2015 cuando
gxige que las cliusulas “sean ransparentes, en el sentido de gue o consumidor puedsa
hacerse una idea cebal de las consecuencias econdmicas v furidicas gue fa inclusiin oe fal
clausula fe supondya .. pongue i fafa de iransparencia iree consigd un desequiitvio sustarcinl
en peguicio de! consumidor, consisfenie en la privacion de a posibiclad de comnparas entre
difersnies ofertas edstentes en e mercado y hacerse una representacion fiel ded impacio
BCOMANICD Que le supondra chiener la prestacian objeio de confrato Segein canfiane con una u
ofra embdaed francien, o ung ¥ org mogaided de préstamo emirg vanos oferados.

Par tamnlo, esfas condiciones genelales pueden sef declaradas abysivas 5! el defecto de
ranspancia prowecs subrepdiciamende una afteracon no del equiibrio olyeino entie prescio v
prestacion, gue con caracier genoval o @s comntridabile pov &l jues, sino oel equilivio subjeivo de
precio ¥ prestacion, es decl, tal v comao se lo pudo representar el consumidos en alenckin a fas
CIFELMSTancias concurmentes an la contralacon”,

Y en este sentido, en la tan mencionada 5T5 de 9 de mayo de 2013 se
dan las claves para determinar si una clausula supera o no el control de

transparencia cuando dice: 256 Llas cldusulas suelo son lictas sempre qQue Si
ransparencia permit al consumidor dentificar la clausula como definidora del objelo principal
del confrato y conocer ef real reparto de resgos de i variabilidad de os hpos. E5 NECesant que
este perfectamente informano del comporamvento previsibie del indice de referencia cuande
Wenas 8 corto pazo, de i@ forma gue cuando ef suek esiipulado ko hage previsible, eshé
informado de que ko estipulado &5 uh préstams & interés fijo minima, en ef que las varaciones del
lipo de referencla a la baja probabiemente no repevcutivan o o hardan de forma impercepnible en
54 heneficin,

257, No es preciso gue exisia equililvio "eooncmicd” O equidralancia entre el Iod mcsl
fijado y los topes sefialados como suel v lecho —médxime cuando & recomido al alza mo Wense
Iyrifre

258, Mas @en, son clas Ncso (85 clausilas suelo gue no corisien oon cuusulas
fecho y, de hecho, la oferta de clavsulas suelo v fecho cuande se hace en un mismo apartado oel
confraks, constivye un factor de disforsion de la informacion gee se facilita & consymidor, a gue
& lecho apera aparemiemente como conlraprestacion o factor de equilbno del sueio

258, En definiihva, conesponds A fa inicaive empresanal fijar ol inferés al gue prestd el
direro i disédial [ oferta comercial dentro de fos fmites flados por ef legisiador, pero tambidn &
coresponde coumunicar de forma oiaa, comprensible ¥ destacads ja oferta, Sin ol sU
relevancia mediante la ublcacion en clausulas con profusion de datns no skempre facies de
entendes para guien carece de conocimienios especializados —lo gue propéca 1 idea de gue son
ielevades v provocan la perdida de atencion-. Sin perjwics, ciao esta, de complementara oon
aquoios gue permitan & contrdl de Su efecihcion cuands 5ed precisn”,

Aplicando todo lo expuesto al caso de autos, en el presente caso lo
primero que destaca es el hecho de que la clausula suelo va acompanada de
una clausula techo, |6 que puede provocar en el consumidor la sensacion, del
todo artificiosa, de gue el “suelo” que a él se le fija, bens como contraparida
equivalente un "techo” para el banco, cuando ello no es certo. ¥ es que,
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mientras que el suelo o limite minimo garantiza al banco en wdo caso un interés
fijo relevante sl el Euribor baja, que es algo habitual, por el contrano, el techo se
fija en un porcentaje (149). gue resulta poco previsible gue llegue a darse
alguna vez, al menos a cono o medio plazo, una coyuntura tal gue determing su
aplicacion. Se transmite, pues, la idea eguivocada de que existe un |usto
equilibno de las prestaciones cuande ello no es asi. En los casos en los que |a
coyuntura podria ser mas favorable para el consumidor, debido al pacto de un
interés variable, resulta gue la clausula suelo cercena e impide virtualidad de la
misma y convierte el fipo contratado, que era cuando menos forma o
nominalmente variable al alza y a la baja, en un tipa variable exclusivamente al
alza,

No obstante, aparte del hecho de que la clausula suelo este redactada
junto a una clausula techo, lo cierto es que por lo demés la clausula en cuestion
resulta bastante clara,

Empezando por la ubicacidn de la cliusula, se constata que la misma se
halla inserta en la Clausula Financiera Primera, en la letra D), bajo el tindo
“Intereses Ordinarios™. La cidusula ocupa 7 lineas de los cuatro folios de la
clausula en la que esta inserta,

Podria parecer que gueda diluida con la informacién que la rodea, pero
esta destacada en negrita tanio la palabra MINIMO -gue también esta en
mayusculas- como e tipo, gue viene refiejado tanto en letras como en nimeros.
Ademas, en la pagina en la que se Incluye la clausula. no existe ninguna ofra
mencion en negrita, por lo que ésta destaca especialmente.

Por otro lado, hay que sefialar que, a diferencia de olros coniratos en que
la limitacion a la variabilidad del tipo de interés se incluye dentro de una clausula
en cuya rubrica se hace referencia al “imterds varable®, lo que puede hacer
pensar que no hay limite a la vanabilidad, en este caso, como ya se ha indicado,
la nibrica de la clausula es “infereses ordinarios”, por lo que en ese aspecto no
se detecta que se puseda hacer incurrir al consumidor en ermor,

Y. por si fuera poco, consta unida, a la copia del préstamo que aporta la
parte actora, la oferta vinculante firmada por todos los actores cinco dias antes
de la suscripcidn del contrato, esto es, el 25 de noviernbre de 2012, en ella se
indica en negrita y subrayado la clausula suelo, negrita v subrayado gue ni
siquiera se utiliza para destacar el tipo basico de la operacion.

También hay que lener en cuenta gue en el Exponen | del contrato consta
que los prestamistas “han soficitade a la ENTIDAD un nuevo préstamo con e
gue financiar determinadas operaciones y que a su vez le permita disponer de
liquidez con la que atender las obligaciones dimanantes de ofras” y en el
Exponen Il se deja constancia de las referidas operaciones consistentes en un
préstamo hipotecario sobre la misma finca v un préstame personal. De ello se
deduce que, como minimo los actores pudieron comparar las condiciones del
contrato de autos con las de los confratos gue ya tenian suscrito con anterloridad
y podian valorar la trascendencia de la cldusula suelo con su experiencia
anterior,

Por todo ello, debe concluirse que la clausua suelo objelo de autos si
supera el contral de trasparencia y. por lo tanto, no cabe declarar su nulidad,

QUINTO.- Del interés de demora.- Procede examinar A continuacidn la
nulidad por abusiva de la clausula por la que se establecen los intereses

TS
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moratorios, contenida en la Clausula Financlera Primera, H) con el siguienta
tenor literal; “Los pagos no efectuados en fa fecha de su vencimiento, san de
capital o de intereses, incurriran automaticamente en MORA, sin necesidad de
previo aviso o reguenmienio al deudor. Sobre las cantidades vencidas y no
pagadas y por e tempe de demora se aplicard o hipo de interés de demora
resuftanta de incrementar en veinticinco (25) puntos porcentuales el tipo de
interés nominal ordinario vigente en & momento de vencimiento de los recibos”
(en negrita en el contrato).

De conformidad con lo previsto en los articulos B2 TR-LGDCU, se
consideran clausulas abusivas todas aguellas estipulaciones no negociadas
individuaimente gue, en contra de las exigencias de |la buena fe causen, en
perjulcio del consumidor y usuario, un desequilibrio importante de los derechos y
obligaciones de las partes que se deriven del contrato y el art. 85.6 TR-LGDCU
establece que en todo caso seran abusivas las clausulas que supongan a
imposicion de una indemnizacion desproporcionadamente aifa, al consumidor y
usuano gue no cumpa sus obligaciones”.

A estos efectos, la Sentencia de! Tribunal de Justicia de la Unidn Europea
{STIUE) de 14 de marzo de 2013 respecto de los inlereses de demaora establece
que el Juez debe realizar un andlisis comparative del interés de demora con
otras normas que hijen el interés legal para advertir si exceden de su objetivo
propio, que no es oro gue el de indemnizar el dafio que soporta la entidad
financiera por el incumplimiento del prestatario o acreditado.

Para valorar la desproporcion se atiende a olras normas que fijan dicha
sancion especial por incumplimiento y teniendo en cuenta que en el ano 2011,
cuando se confrala el préstamo, el interés legal del dinero estaba fijado en un
4%, que o interés de demora a electos tributanos se fijaba por ley en un 5%, gue
el interés de demora en las operaciones comerciales se fijaba por ley en &l 8%,
gue el interés moralorio en deudas de los aseguradores se lija en un 6% y que el
interés aplicable a las deudas declaradas en sentencia judicial conforme al art.
576 de la Ley de Enjuiciamiento Civil es de 6%, resulta totalmente
desproporcionada fjar un inlerés moralono para deudas de particulares en 25
puntos por encima del interés ordinano.

Por otro lado, la jurisprudencia del Tribunal Supremo (TS) ha establecido
el cnterio de que se consideran abusivos los intereses de demora gue superen
en dos puntos los remuneratorios, circunstancia esta que concurre en el
presente caso.

En este sentido se pronuncia la STS de 22 de abyil 2015 en la que |a Sala

considera Que “el increvmero de das puntos porcenuales previsto enel @it 576 oe la Ley de
Enjuiciamiento Cil para la fjacion del inferés de mora procesal es ol crilenio kegal mas daneo
para fjar codl es el imends de demora en DS prEstamos personales conceflados oo
CoOnNSUMEoNES, Que Mo SHpONGAa |8 Mposcion 0e una indermmizacion ala & consimdon que mo
cumpla con sus obligaciones. Se trafa del critenio previsio para el interés de demora a devengar
por In deudsa jedicialmente declarada v a cuyoe pago se ha condenade & dewandado. Thene un
Ambito oe aplicacian general, no cefido a un campo concielo o Derecho SUsianing, evila gue
el inherés oe demart pueda sef infenor & remunerannD, Fdemnkza de wn modD propacorraio
ios clafios que sufre ef demandanie que ha vencido en of liigio por ef refraso del condenado en el
cumphmients de la obligacion judciaimente declarads, v asimismo conbiens i fachor dfsuasoin
pitra que @ condenadn no demore en excesn &l cumplimiento de b senfencia. La adioon de on
ECAFQD SUPeHor 8 e505 oS pumios porcentiales supondria un alefamiento inustiicads de (4
mayoria de los indices o porcenlajes de inferés de dermora que resultan de la aplicacion de las




NOTIFICACHON LEXNET iy irnabus 1710153761115 05-06-2017
IAULA VIGNES LZQUIERDO »> JORGE MURDZ GOMEZ

Nt &87 GTH B34 - Feir. 936 754 A1

1l pr gy gl cam 13

&S

normas nacionales a que se ha hecho referencia”

lgualmente, la posterior STS de B de septiembre de 2015 ha reiterado ese
criterio n otro supuesto de crédito al consume en el que el interés remuneratorio
pactado era inicialmente de un 9 % y se elevé mads tarde Incluso por encima del
10 % y con un pacte de interés maratorio que incrementaba el remuneralono en
20 puntos porcentuales. El TS razona, para [ustificar su decision, en los
siguientes 1erminos: “En ef caso de s contralos de préstamo sin garaniia real celebrados
PO REQUCIECKON, |25 MAxmas of expenencia nos muesian que el neres de Jemoid e
estallece por la adicin de un peguefio porcenaie adicional sobre el FHerés Jemunerarmn

pachan,

Utifizando las enseflanzas gue se eviiaen de los crtenos expuesios, en el caso dé los
prestames personales, ef interés de demora estshlecido en ofdusulas mo megociadas debe
comsisty, para no resuftar abusive, en un porcenlale adiclonal gue no debe ser Iy elevado por
CUaMD. gque la ausencid de garantias reales deferming gque el interés remineralono ya ses
'| Efevado (en ef caso enfiiciado, ara incialmente de wn 9% nominal anual, que postenormens, &l
ser variabie, se increments por encima el 10%), por lo que 8 adicidn o8 un poiceniae sxoesivo
| ¥1= confevaria un alcjamients injusificado de los porceniafes gue ja legislaciin nacional esiabliece
para ios supuesing de ausencii de pacto, incluso en aqueflos cases en los que of deudor es un
| profesional, COMO DOUWTE CO0 [8S QreviSones ya comentadas de \a Ley del Contrato de Seguro,

' durante los dos primesos afios de demora, v de 18 Ley de medidas oe lucha conira la morosidad
£n las operacknes comerciaies”,

' Y finalmente, la STS de 3 de junio de 2016 ha extendido ese mismo

criterio establecido para |os préstamos personales a los préstamos hipotecarios.

Por todo ello, debe declararse |a nulidad, por abusiva, de la referida
clausula,

SEXTO.- De la clausula de vencimiento anticipado.- Debe examinarse
a continuacin el posible caracter abusivo de la clausula de vencimiento
anticipado contenida en la Clausula Financiera Primera, |) con el siguiente tenor
literal: "La ENTIDAD podra dar por vencidoe el préstamo en su totalidad, aungue
' no hubtere transcurndo el plazo total del mismo, v en tal caso podrd efercitar
acciones de todo bpo, (ncluso judiciales v de ejecucion gue correspondan frente
ala PARTE PRESTATARIA y demas obligados en razdn del presente coniralo o
| | come consecuencia de las garantias prestadas a favor de LA ENTIDAD, que
1 podra reclamar la totalidad de las cantidades adeudadas, lanfo vencidas como
pendiente de vencer, con su intereses, incluso los de demora, gastos y costas
procesales, en los casos siguientes: 1° La demora en el paga de cualguiera de
los plazos de amortizacion de capital Wo de los intereses, asi comeo el impago de
las comisiones y compensaciones esiablecidas en la Estipulacion primera de fa
escrillira”,

De conformidad con lo previsto en el articulo 82 TR-LGDCU, se
consideran clausulas abusivas todas aguellas estipulaciones no negociadas
individualmente gue, en contra de las exigencias de la buena fe causen, en
peruicio del consumidaor y usuarno, un desequilibrio importante de los derechas y
chligaciones de las partes que se deriven del contrato.

| La doctrina jurisprudencial ha tenido ya ocasion de pronunciarse sobre la
abusidad de la clausula de vencimiento  anticipadao,

Asi, la STS de Plano de 23 de diciembre de 2015 aborda el problema que

| plantea esle ipo de clausulas en contratos de préstamo con garantia hipotecania
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examinando una cliiusula gue parmitia al Banco exigir anticipadamente, total o
parcialmente, la devolucion def capital con los intereses y gastos por la falta de
pago en sus vencimientos de una parte cualquiera del capital del préstamo o de
sUS inlereses. La Sala inicia su examen recordando que en lérminos generales
ne ha negado la validez de las clausulas de vencimiento anticipado en los
MESIAMOS “cuando concui [Usha causa verdadens y manfiesta defacidn de las obigaciones
de cardcier @sencial, Coime puede Sed el cuimplimisnto por & prestalano de 8 obhgaciin de
shano ge las cuoias de amoriizacion del prestamo”

Por su parie, la Sentencia del Tribunal Justicia Union Europea (STJUE) de
14 de marzo de 2013, asunto C-415/11, sefiala que “En particilar, por o gue respects,
en primer lugar, a i chusuln relathva al vencimento anticipado en os confratos oe langa
duracion por incumplimientos del deudar en un periodo Umiado, coresponde &l fuez remierie
comprabiar . cowmo sefiak) o Abogado Genstal &n (8 pumos 77y 78 oe sis
conciusiones, s la facultad del profesional de dar por vencida anficipadamente a nialidad del
presiame depends oe que 8l consurmidar haya incumido una obfigacian que revisia caracier e
esencial en gl manco de ia relacion contractyal de que Se irade, 5 esa fatullad esté prevista para
dos casos en que ef moumplimento ene caracter suficieniemente grawe oon respecto A A
duracion ¥ & la cusniia oel prestarno, 51 ohohe faciital constiuye una excepoiin con respecto a
a5 normas aplicabies en fa maleda v 5 o Derecho nacional presvé medios agdecuados y eficaces
gue permitan & consumicor sufelo a la aplicacitn de esa clavsula poner remedic a los efectos
def vencimiernio anticipado ded pessimsmo”

Sobre esias bases, el Tribunal Supremo sefiala que la clausula
controvertida, no supera los anteriores estandares cuando “ni modula la gravedad del
ineumplimients en funcidn de fa duracion y cuantia del préstame, ol pemmdes Al consumidor evita
s aplicacion mediante una conducta diligente de reparacion”. Para acabar concluyendo
Que ‘en cualjuied caso, palece evidenle guE una cligsula de vencimento anboipado Que
permie la resplicidn con & incumpimuenio de un solo piazo, Moluso parcial v respecto o una
altgacion sccesong, debe ser repdlada como abusivs, dido Que mo S8 vincula 8 paramenas
cuantitalva o femporabmente graves”,

Aplicando la doctrina expuesta al caso de autos, debe considerarse nula
la clausula del vencimiento anticipado contenida en el contrato de préstamo gque
nos ocupa, ya que no modula la aplicacion de la clausula en funcion de la
gravedad del incumplimiento, ya sea por la duracion o por a cuantia del impago,
y lampoco permite al consumidor evitar su aplicacion mediante una conducta
diligente de reparacian.

Siendo asi, debe estimarse la demanda también en este punto ¥ debe
declararse la nulidad de la cliusula.

SEPTIMO.- De Ia clausula de los gastos.- Finalmente, procede examinar
el posible cardcter abusivo de la clausula por la que se imponen determinados
gastos al consumidor, contenida en la Clausula Financlera Primera, apartadeo G),
en cuanto dice lo siguiente “Serdan de cuenta del presiatario los gastos
onginados por. fasacidn del inmueble; aranceles notariales y regisirales relalivos
a la constitvcidn, modificacién ¢ cancelacion de la hipoteca; fos impuestos de
todo tipo gue graven esia operacion; la tramitacion de la escrtura ante el registro
de la Propiedad y la oficina de impuestas”

Pues bien, nuevamente cabe recordar que, de conformidad con lo previsto
en e articulo B2 TR-LGDCU, se consideran clausulas abusivas todas agquelias
estipulacicnes no negociadas individualmente que, en contra de las exigencias




NOTIFICACTON LEXNET by srestin 201710153761115 05-06-2017
IAULA VIGNES IZQUIERDO >> JORGE MUNOZ GOMEZ
W 65T 070 B3 = Fac 9% 754 613

an s procu gl com
|

e )

B
=

RTLE

de |la buena fe causen, en penuicio del consumidor y usuario, un desequiibrio
importante de los derechos y obligaciones de las partes gque se deriven del
contrato. ¥ en especial, el art. 89.3 TR-LGDCU establece el cardcter abusivo de
las clausulas consisientes en “La imposicion al consumidor de fos gasios de
documentacion y ramitacion que por ley corresponda al empresario”

A la luz de dichos preceptos examinemos uno por uno los gastos que se
imponen al consumidor en la clausula denuncada.

Procede empezar, pues, por los gastos de tasacion del inmueble.

Como sefala la Sentencia de la Audiencla Provincial {SAP) de La Rioja,
seccion 1%, de 16 de junio de 2015 “La tasacidn |...] &4 un dato qee ha de constarke al
banco para la eficaz constibucikdn de la hipoteca y por ello, & fala de argumentos en contra,
ESHMAamos que s un gasio que mieresa al prestatanio ¥ debe soportar & fin de obdener &
préstamo. En esie sentido, lasentencia de la Audiencia Provincial de Pontevedra seccitn
Frimera de 14 de mayo de 2014 establece " la imputacion al comprador hipocliecanie ge
los gasros de asacicn del inmueble y Ios de comprobacion de S0 siusedn regetral no suscla
dudas de legaidad Se fafa de gasios precontractuales gue nomaimerne ssume o gue
comprador en fanio gue obligado a poner a disposicion del prestamista los dalos pecesanos para
fa elaboracion de la oferla corespondients, tanto en cuanio &l principal cOMo, &N sS4 caso, e
candiciones en que se establece ia hipoteca”,”.

Acogiendo la doctnna expuesta, los gastos de tasacion no pueden
considerarse imputables & la entidad bancaria, por lo que no puede considerarse
abusiva su atribucién al consumidor, maxime cuando la tasacidn se hace en
interés de éste.

En segundo lugar, hay gue examinar los aranceles notariales y registrales
relativos a la constitucion, modificacién o cancelacién de la hipoteca.

A esios efectos establece la STS de 23 de diclembre de 2015 que “Base
recoroal, en o que Iespectd & I rmalizacion de escrifivas nolariales e inscripcidn de s
mismas {necesarin para in consiitucion de la garantia real), gue tanto o arancel de los notarnos,
como & de los registradores de fa propiedad, atribuyen la obfigacion de pago al Solckanie del
SEViCho ge gue S frate 0 8 cupo fevor se jnscriba el derecho o solicite una certificacion. Y quien
fiene e interés principal en l8 documentaciin e INSCHpoon de fa escrifura de préstamo con
garantia hipolecana es, Sin duda, ef prestamista, pues asi obtiens un Mk ejecutivo. (articulo 517
LEC), constiluye la gaantia real (ans. 1875 CC y 2.2 LH) v adguiere fa posibvlidad de ejecucion
especial (an. 685 LEC). En consecwencia, la clduswia discubde no solo no permite una mimma
feciprocidad en la distibucion de jos gastios producidos como consacyencia de la Inenendcion
notanal - regisiral Sino que hace recasr su iotaldad sobre ef hipofecante, a pesar de que la
aplicacion de fa normatnva reglamentaria permitiia una distnbucion equifaliae, pues s bien ef
benehriadn pof &f préstamo es of ciienfe y dicho negoeio puede concepiuarse como el principal
frerier @ 18 COMSHILCION de & hpoteca, no puede perderse de vista que I garantia se adopta en
beneficio del presfamista, Lo qie conliova que se frate de una estipufacion que ocasiona af
cliente consumidor un desequilbrio reievanie, gue no hubiova aceptado razonablemente en ef
MArco e Wia Negociacdn NoRTdualizads; i que, ademas, apanece sxvpiresamente recogida en af
caldingo oe cléuswas que a key lipifica como atwisivas (art, 892 TRLGCLU).

En la senencia 55002000, de 1 de junio, esta Saja establecid gue & repercusicn al
compradorConsimidor de 0 gastos de constiucion de la hipoleca era yna cldusuia abusiva y,
Poi tamo, i, Vo5 Bien en este caso A condicidn general disculida no esid destinada & sl
inclusion en confralns serados de compravenia, sing de préstameo con garantia hipolecana, la
doctring expuesta &5 péfectamenie basladable af caso”

Acoglendo fa doctrina expuesta, la clausula debe considerarse abusiva vy,
2N consecuencia, nula.

A continuacion, deben examinarse la imputacion al consumidor de los
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ImpuUesios Que gravan la operacion.
La anteriormente citada STS de 23 de diciembre de 2015 establece al
| respeclo que En b gque respocta & los mibutos que graven of préstamo hipolecarns,
AusvAMETe no se haoe distincon aiguna. £l art. 8 del Texio Refundido de la Ley dal Impuesio
| sabre Transnisionss Painmaniaes | Acios Juridicos Documerlados dispone qgue eslfara obiigado
al pago del impuesio a bilule de contnbeyente, v cualesqueers Que sean las esipuleciones
establecidas pov las pares en confrado) en s Iransmisiones de bienes v derechos de toda
clase, e que ok adkuiere (felva all ¥ en la conshivcion de derechos reales, aguel & cuyn favor se
| realice este acto. (lelfa o), aclerando que, en la constiiucidn de prestamos e chalgier
[ =1 naturakers, o oblgado s&8 & estatans | letra d). Por olro lado, el art. 15.1 del texto refundicdo
{21 sefigla que la constitucion de las fanzas y de los devechos de hipoteca , prenda | anticresis, en
F51 paranfis oe oh peslamo,  bularan esclisvamente, & oz efecios de  FERNRMWSIONes
IEl patrmoniaies, por el concepto de gresfame. Pevo. el arl. 27.1 de la msma norma swjeta al
impuesty de acios jundicos documenlados los documenios nolaniales, meicands o &l 28 gue
sera sujedo pasivo del impuesto &l adguirente del bien o derecho . en su defecto, |5 personas
Quie iresten o solcien bs documentcs notarskes, o aguelos Bn cuyn iInferes se expidarn,
i De lal manera que la enfidad prestamisia no queds al margen de los nbulos que
| pudieran devengarss con molho de la opevacidn mercanti, sino que, &l menos en e Que
respecta al impuesio sobre actos juridicos gocimeniadas, serd suelo pasivo en lo que e efien
& 18 consifuckin el derecho ¥ en todo caso, A expedicion de las coplas, actas v [estimanios que
| interese V¥ ogue, a baves de |a clagsyls Uhigiosa, carga indebidamenie sobre fa otra pare
X conirahante, En su virfud, [&nlo paigue confimaene normas gue en delerminados aspecios Benen
cardchyr imperalive, como porgue fringe el art. 2.3 ¢) TRLGOU, que considers como atiusive
I3 estipulacion que imponga & constmidor ¢ pago de iibulos en los gue el swelo pasnve es e
empresano, la declaracin de nuloded efeciuads pov fa Audiencia es pleramente afustada a
derectio
Ya digmas en la semenoa 8422011, de 25 de noviersbre, s bierr con referencia @
COMMrENT e ComvEVea de wivienda gue fa imputacion en exclusiva al compradorconsiamiion
de s pribintos dermvados de & ransmision, era una clavsula  abusia | por Dmiias oS denechos
Qi sobve disirbucion de ia carga fributana estaban previsios en ja legisiacion fiscal, por o gue
da pomndician genaral gue contiviese dicha previzion debla ser repuiada nuia®
Acogiendo la doctiina expuesta, debe considerarse abusiva y nula a
clausula en este punto.

e el

Finalmente, quedan por examinar los gastes de la tramitacion de la
escrilura ante el registro de la Propiedad y la oficina liquidadora.,

Dichos gastos son gastos derivados de la inscnpoion de la hipoteca y
defivados de la liquidacn de los impuestos y, en consecuencia, por congruencia
con lo resuelto en relacion a dichas dos cuestiones, debe considerarse abusivo
la Imputacion en exclusiva de dichos gasins al consumidor,

Asi pues, también en este punto debe declararse nula la clausula,

OCTAVO.- De las costas.- De conformidad con el art, 394 LEC, siendo
parcial la estimacidn de la demanda, cada parte abonara las costas causadas a
su fnstancia y las comunes por mitad.

Vistos los preceptos legales cliados y los demas de general y pertinente
aplicacion,

FALLO

s
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Que estimando parcialmente ta demanda interpuesta por Dia

VILACHA, con respectivaos NIk

representados por [a Procuradora Paula Vignes lzquierdo y oelendidos por el
Letrado Jorge Mufioz Gomez, conira BANCO SABADELL, S.A., con CIF
A-08000143, representado por la Procuradora Marta Pradera Rivero y
defendido por el Letrado Santiago Altor Alonso Larruscain, debo DECLARAR
la nulidad de las siguientes clausulas del contrato de préstamo hipotecario
susCrito entre las partes en fecha 30 de noviembre de 2011:

- Clausula E. 5 Comision por reclamacion de recibos impagados:

“TREINTA EUROS (€ 30) por cada uno de los pagos no satisfechos a su
vencimiento”,

- Clausula H: Intereses de demaora:

‘Los pagos no efectuados en la fecha de su vencimiento, san de capital o
de intereses, incurrirdn automdticamente en MORA, sin necesidad de previo
aviso o requenmiento al deudor, Sobre las cantidades vencidas y no pagadas y
par el tiempo de demora se aplicara el tipo de interés de demora resultantes de
incrementar &n veinticinco (25) puntos porcentuales el tipo de inferés
nominal ordinario vigente en el momento de vencimiento de los recibos”,

Clausula |; Venaimienta anticipado:

“‘La ENTIDAD podra dar por vencido &l préstamo en su totalidad, aungue
no hubiere transcurmdo & plazo total del mismo, v en tal caso podra ejercitar
acciones de fodo tipo, incluso judiciales y de ejecucion que correspondan frente
a ln PARTE PRESTATARIA v demas obligados en razon del presente contrato o
como consecuencia de las garantias prestadas a favor de LA ENTIDAD, que
podra reclamar la otalidad de las cantidades adeudadas, tanto vencidas como
pendientg de vencer, con su intereses, incluso los de demora, gastos y costas
procesales, en los casos siguientes: 1° La demora en el pago de cualqulera de
ios plazos de amortizacion de capital y/o de los intereses, asi como el impago de
las comisiones ¥y compensacicnes establecidas en la Estipulacion primera de la
escritra”,

- Clausula G; Otras comision y gastos, dnicamente en cuanto a los
“aranceles nofanales y registrales relaiivos a la constifucion, modificacion o
cancelacion de fa hipoteca; los impuestos de [odo tipo que graven esia
operacion, la tramitacion de la escritira anfe el regisiro de la Propiedad y la
oficina de impuestos”,

Asimismo, debo CONDENAR a la demandada a devolver a la pare
actora las cantidades indebidamente cobradas por dichas clausulas.

Cada parie abonara [as costas causadas a su Instancia y las comunes por
mitad.

MNotifiguese esta Sentencia a las partes, haciendoles saber que conlra [a
misma cabe recurso de apelacidn ante ia Audiencia Provincial de Barcelona que,
€N suU caso, debera ser interpuesto ante este Juzgado en €l plazo de los VEINTE
DIAS sigulentes a su nobficacian.

De contormidad con lo dispuesto en [a disposicion adiclonal decimoguinta de fa
Ley Organica 172009 de 3 de noviembre, al preparar el recurso debera consignarse un
deposito de 50 suros en la cuenta de Depdsitos v Consignaciones alkerta a nombre del
Juzgado o Tribunal. A tal efecto, la Instruccion 82009 de |la Secretaria General de la
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Administracion de Justicia, sefiala que la parte recurmrente deberd indicar en &l campo
e conceplo del documento, del Resguardo de ingreso, gue se trata de un  "Recurso’,
l seguido de los datos siguiemes (Codigo 02 -Civil-Apelacion), Si el ingreso se hace
mediante transferencia bancaria, los sefialados datos (Codigo 02 -Civil-Apelacion),
deben indicarse justamente después de especificar los 16 digitos de la cuenta
expediente (separado por un espacio). El recurente tiene que  acreditar Pk
constiuido el deposito para recurir mediante la presentacion de copia del resguarde u
orden de Ingreso al lempo de interponer el recurse, Ponléndose en conccimienta de las
panes que los ingresos o wansferencias que se efectien por el presente concepto,
habran de realizarse en todo caso de forma separada a cualquier otra ingresa, que por
cualguler concepto, realice la recurrente en la cuenta de este expedients.
Expidase testimonio de esia resolucion que quedara unido a los autos,
ncorporandose el original &l correspondiente libro de sentencias.
Asl por esta mi Sentencia, la pronuncio, mando v firmo,




