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D . RAMON FONCILLAS SOPENA Article 1515

D=*. ASUNCION CLARET CASTANY
D . JOSE MANUEL REGADERA SAENZ

En la ciudad de Barcelona, a catorce de septiembre de dos

mil once.

VISTOS, en grado de apelacidn, ante la Seccidn
Decimonovena de esta Audiencia Provincial, los presentes
autos de Procedimiento ordinaric Numero 97 / 20089,
seguidos por el Juzgado de Primera Instancia Namero 2 de

Cerdanyola del Vvallés, a instancia de ]
g — contra uuENEREREES
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los cug}eg <Pernden  ante esta

Superioridad en virtud del Ta¥curso de apelacién

interpuesto por la parte actora Y
SRRy contra la Sentencia dictada en los

mismos el dia 21 de septiembre de 2008, por el/la S5r./a.
Magistrade/a del expresado Juzgado.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La parte dispositiva de la resolucidén apelada es
del tenor literal sigquiente: * Desestimar la demanda
interpuesta por el procurador de los tribunales Doila
Mbnica LOpez Manso en nombre y representacion de SRR

e |, obsolver o gEEEENER
G (= I0s pedimentos

efectuados en su contra, con imposicién de 1las costas
pProcesales a la parte actora."

SEGUNDO.- Contra la anterior Sentencia se interpusc

recurso de apelacién por la parte actora ol
TN, "cciante su escrito motivado

Y a través de su representacidn procesal, d&ndose traslado
a la contraria, que formalizd oposicidén, elevandose las
actuacioneg a esta Audiencia Provincial.

TERCERO. - Se sefialdé para la deliberacién, votacién y fallo
el dia 7 de julio de 2011.

CUARTO.- En el presente procedimiento se han observado Y

cumplido las prescripciones legales.

VISTO, siendo Ponente el/la Ilmo/a. Sr/a.. Magistrado/a

D.D* José€ Manuel Regadera Saenz.

FUNDAMENTOS DE DERECHO ¥

PRIMERO: Por parte de la representacidn de D. _
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de apelacidn contra la Sentencia dictada el dia 21 de
septiembre de 2009 por el Juzgado d& Primera instancia n°®
2 de Cerdanyola del Vallés en Juicio Ordinaric 97/2009.

La referida resolucién desestimd la demanda

interpuesta por los apelantes contra D. L
SIS ; ' SN, -clanacicn de que se

declare la nulidad por simulacién absoluta del contrato de
compraventa gue las partes suscribieron el dia 1 de
septiembre de 2003 en wvirtud del ecual los actores
(entonces suegros del demandado y padres de la demandada
rebelde) vendieron la vivienda de su propiedad sita en 1la
calle NN Cordanyola a 1os demandados.
Sefialan que esa compraventa unicamente tuvo per objeto
oltener la financiacién necesgaria para que el yerno de los
actores y hoy demandado pudiera pagar el Lraspaso de un
negocio. La resolucidén de instancia entiende gue de
existir, existe simulacién relativa, 1o que no legitima a
log contratantes para solicitar la nulidad del contrato.

La apelante insiste en los argumentos sostenidos en
la instancia, esto es: que se trata de simulacién absoluta
Yy el contrato debe ser declarado nulo.

La apelada solicita la confirmacidén de la resolucidén

recurrida.

SEGUNDO: Aunque la precigién sobre el ejercicio de la
accidén por parte de la actora deja gque desear, pues alegd
la existencia de error en el consentimiento en la demanda
Y retird tal argumentacidn durante la audiencia previa,
debe entenderse que 1o que alega es la nulidad del
contrato por simulacién absoluta, ¥a que el contrato es
inexistente por carencia de causa.

Desde este punto de vista, eg sabido gque la doctrina
jurisprudencial viene reconociendo legitimacién ad causam
para ejercitar la accidn de nulidad de los contratos, por
simulacién absoluta, a las partes que hubieren intervenido
én su celebracién, y asi puede citarse, resolviendo
supuesto similar al presente, la 5. T.S. 23.0ct.1992 , a
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'iprop051to de la pretensidn planteada. BEr el esposo en

solicitud de 1la declaracién de nulidad de contrato de
compraventa otorgado a favor de su esposa, y demandada,
por simulacién absoluta, declarando gque el recurrente
"considera infringidos los arts. 1.302 y 1.306.1.° del
Cédigo Civil y cita antigua jurisprudencia para afirmar
gue el actor como parte voluntaria en la simulacién
absoluta no puede impugnar tal vicio, cosa que sélo podria
hacer por error, violencia, intimidacién o dolo. El motivo
tiene que ser desestimade porque contradice la base
factica de la sentencia recurrida y olvida la distincién
entre simulacidén absoluta, que crea una simple apariencia
de negocio Jjuridico, pero sin querer <crearlo y sin
pretender negocio alguno bajo tal apariencia, de 1la
simulacién relativa, gue no quiere el negocio aparente,
pero si otro que subyace y se oculta por las razones que
fuere (causa simulationis); ejemplc de lo primero es,
precisamente, el caso que nos ocupa, en el que no hay
intercambio de cosa por precio, esencia de la compraventa;
y ejemplo de lo segundo seria el gue bajo esa apariencia -
como tal sin causa- se ocultase otro negocioc, por ejemple,
de donacidn, es decir, con causa verdadera Yy licita de
liberalidad, supuesto no alegado; como el Derecho no puede
temer a la verdad, sino favorecer el que ésta prevalezca,
es llano que 1los intervinientes en el negocic con
simulacién absoluta estdn legitimados para pedir 1la
declaracidén de su inexistencia (su nulidad e ineficacia
total por incumplimiento de una norma imperativa -art.

1.261.3.° en relacidén con el 6.3.° del C6digo Civil )".En
igual sentido, la S. T.S. 12.Nov.1997 declara que "los
propios participes del negocio simulado poseen

legitimacidn activa para solicitar que se declare 1la
simulacién {SSTS de 22 febrero 19246, 6 abril 1954, 27
noviembre 1858 y 6 febrero 1964 , entre otras)".

Ahora bien, la falta de causa en las relaciones
contractuales exige prueba a cargo de quien la inveca,
bien directa, o la indirecta de las presunciones gue suele

ser la operante tratandose de simulaci®n absoluta
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QT/entenc1a del Tribunal Supremoc de 27 de_juhio de 1996. En

igual sentido las Sentencias de 30 de’mayo de 1998, 18 de
octubre de 1997, 20 de marzo de 19%6 vy 11 de febrero de
1992 ).

Ambas partes esgtadn de acuerdo en que lo que
verdaderamente persiquieron mediante el contrato es gque
los demandados obtuvieran un préstamo hipotecario que se
invirtidé, al menos en parte, no en el page de la vivienda
sino en el pagc del traspaso de un negocio al que se iba a
dedicar el demandado. Por tanto, ambas partes estdn de
acuerdo en gue no existié compraventa Yy mientras cque la
parte demandada lega que lo que verdaderamente existid fue
una donacién, que de hecho ya se habia producido desde el
afio 1991, la actora mantiene gque no hubc en absoluto
ningin contrato.

El contrateo simulado no puede ser la donacidn del
inmueble por cuanto la donacién exige forma poblica,
pPlanteandose en relacidn con las donaciones encubiertas si
la escritura de venta era o no suficiente para dar
cumplimiento a la exigencia del articule 633CC ;oel
Tribunal Supremo a partir de la sentencia de 11 de enero
de 2007 ha cambiado el criterio interpretative en relacién
con la "donacién encubierta" siendo contraria su doctrina,

contenida en sentencias de 20 de noviembre de 2007 , 4 de
marzo y 5 de mayo de 2008 , 4 y 27 de mayo y 21 de
diciembre de 2009 , entre otras, de 2009, a admitir gue

bajo la apariencia y 1a forma de una compraventa pueda
ampararse validamente una donacidén, sea pura o
remuneratoria cuando el objeto son bienes inmuebles,
porque , asi se razona en la sentencia de 11 de enero de
2007 , de la gque fuera Ponente el SR. D. Antonio Gullén
Ballesteros "la nulidad de 1la escritura pablica de
compraventa impide que se considere valida la donacidén de
inmuebles que se dice encubria. Aunque se probase gue hubo
animus donandi del donante y aceptacidén por el donatario
del desplazamiento patrimonial, lo evidente es que esos
dos ceonsentimientos no constan en la escritura pablica

sino en los autos del pleito seguide scbre la simulacién.
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633 CC cuando hace forma sustancial de la donacidén
de  inmuebles la escritura ptblica no se refiere a
cualquier escritura, sino a una especifica en la que deben
expresarse aquellos consentimientos, y ello es totalmente
diferente de que se extraigan de los restos de una nulidad
de la escritura de compraventa como resultade de una
valoracién de la prueba efectuada por el oSrgano judicial.
En consecuencia, una escritura plblica de compraventa
totalmente simulada no cumple los requisitos del art. 633
r Pues el negocio disimulado de donacién que se descubra
no redne para su validez y eficacia aguélilog.".

Por tanto, no pudo haber donacidén y si no hube
ningdn contrato existe simulacidén absoluta y el contrato
de compraventa debe ser declarado nulo, igual gue las
inscripciones registrales a que dicha escritura de
compraventa hubiere dado lugar, tal y como se solicita
exXpresamente en la demanda. Aclarando gue el efecto de
proteccidn registral del tercero que reGne las condiciones
del articulo 34 de la Ley Hipotecaria es el mantener a
dicho tercero en su adquisicién, Y por lo tanto, en su
derecho, tal y como figura en el Registro de la Propiedad,
Y, en este caso, el derecho real de hipoteca se mantiene
incélume gravando la finca, pese a que se declare nula 1la
adquisicidén del prestatario hipotecante, por tener el
Banco la cualidad de tercero. Como sefiala la &. de esta
A.P. {(Seccidn 13*) de 13-2-2007: “lo que estd claro es que
la nulidad de las inscripciones postericores a las
compraventas no puede arrastrar los contratos de préstamo
con garantia hipotecaria otorgados por escritura piklica
que constan el el Registro, por la proteccidn del art. 27
LH , gue no pueden verse afectados Por la declaracién de
nulidad {(asi la STS 10.10.2000 ).

TERCERO: Visto el art. 398 de la LEC no se hari expresa
imposicién de 1las costas causadas en esta alzada ni
tampoco en primera instancia, por la cierta complejidad

juridica que entrafia el supuesto.
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Estimar el recurso de apelaciodn interpuesto por parte de

la representacitn de D. guEEEGGGEGRGGGEGINTENN., y de D*.
SN -ontra 1a Sentencia dictada el dia 21

de septiembre de 2009 por el Juzgado de Primera instancia
n° 2 de Cerdanyocla del Vallés en Juicio Ordinario 87/2009,

Y con revocaciédn de la misma declarar la nulidad del
contrato de compraventa suscrito por las partes el dia 1-
9-2003, que tuvo por objeto la vivienda sita en la calle
SN, i Cerdanyola del Vallés, y la de las
inscripciones registrales referidas exclusivamente a dicha
compraventa, sin hacer expresa imposicidén de las costas

causadas en ninguna de las instancia.

La presente sentencia no es firme Y contra ella cabe
interponer recurso de casacidén Yy extraordinario por
infraccién procesal, que debe prepararse mediante escrito
& presentar ante este tribunal en el plazo de cinco dias

siguientes a su notificacién.

Y firme que sea esta resolucién, devuélvanse los
autos originales al Juzgado de su procedencia, con

testimonio de la misma para su cumplimiento,

Asi por esta nuestra sentencia, de la cual se unirg
certificacién al rollo, lo pronunciamog, mandamos vy

firmamos.
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PUBLIChCIéﬂ.— En Barcelond. a 14-09-2011 .y una
vez firmada poxr rodos 108 Magistrados que 1@ han dictado:
se da 2 ila anteriol gentencia 1a publicidad ordenada per

la Constitucic’m y las Leyes- DO FE.

oL
LLSTREICPL-LEN LROCI'P,
ECERCIG JE SAKRCELONA "
¢ NOTIFICAC

19 -09- 11 /20 -09-

Article 151.2
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