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Juzgado Primera Instancia 4 Cerdanyola del Vallés
Procedimiento Ejecucidn Hipotecaria 223-15

AUTO 58/2016

En Cardanycia del Vallés, a 29 de marzo de 2018

ANTECEDENTES DE HECHO

PROCERATIONIA BAREA
Becepeic (14 /04 2016

Wetiliescia 5 0 04 F 2016
e, 1502 LILC §ALG0a

PRIMERO.- El 28 de cctubre y el 16 de noviembre de 2015 |a representacion

procesal de

J interpusoc

incidents extracrdinario de cposicién a ke ejecucion hipotecaria que contra ellos
se sigue en el presents Juzgado, alegando la existencia de clausulas abusivas

en la escritura pUblica de formalizacién de la hipoteca.

SEGUNDO.- Dado el correspondiente fraslado a la parte ejecutante, se
convoct a las partes a la celebracion de vista, que tuvo lugar el dia 21 de marzo
de 2016, a |z gue acudigron lodas las partes debidamente asistidas y
representadas y que tuve lugar en la forma gue guedd reflejada en el acia
audiovisual. Finalizada, quedaron los autos en la mesa de 5.5 para resolver,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Tras la reforma operada por la ley 1/2013 de 14 de mayo, de
medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios,
resstructuracion de la deuda y alguiler social, en cuanto a la posibilidad
procesal, en sede de ejecucidn hipotecaria, de examinar la nulidad de
cldusulas contractuales abusivas, hay que diferenciar entre su posible
alegacién por la parte ejecutada o su posible apreciacian de oficio por el

tribunal:

Al Alegacién de parte (art, 6295 Ley de enjuiciamiento civil, en adelante

LEC): en los procedimientos de ejecucion hipolecaria pedra alegarse
como causa de oposicién *4.° El cardefer abusive de una clausula
contractual que constituya el fundamento de le ejecucidn o que hublass
determinado la cantidad exigible. De estimarse fa causa 4.°, se acordard
el sobreseimiento de la ejecucién cuando la cldusuls contractual
fundamente la ejecucitn. En ofro caso, se conlinuard /a efecucion con 2
inaplicacion de la cléusula abusiva’

Bl  Apreciacin de oficic (art. 552.1 LEC, aplicable a la ejecucion
hipotecaria por la remision del art, 681 LEC) wcuando el tribunal
apreciare que alguna de las clausulas incluidas en un ttulo gjecutive de
los citados en el articulo 557.1 [titules ejecutives no judiciales] pueda ser
calificada como abusiva, dara audiencia a las partes. Qidas éstas,
acordara o procedenta, conferme a o previsto en el articulo 561.1.3.7",
segin el cual ecuando se apreciase el cardcter abusivo de una o varias



clausulas, el aulo que se dicte determinard las consecuencias de tal
caracter, decretandc bien la improcedencia de la ejecucion, bien
despachande [a misma sin aplicacion de aqueéllas consideradas
abusivas”,

Estableciendose en la dispesicidn transitoria cuarta 1 v 2 de la citada ley
que "1, La medificaciones de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamienta
Civil, introducidas per la presente Ley serén de aplicacién a los procesos de
ejecucion iniciades a su entrada en vigor, Unicamente respecto a aguellas
actuaciones ejecutivas pendientes de realizar,

_E, En todo casec. en los procedimientos ejecutivos en curso a |3 entrada en
vigor de 2sta Ley en los que haya transcumide el periodo de oposician de diex
dias previsto en el articulo 556.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, las partes
gjecutadas dispondran de un plazo preclusivo de un mes para formuiar un
incidenta extraordinario de oposicidn basado en la existencia de las nuevas
causas de oposicion previstas en el apartado 7.2 del articulo 557.7 y 4.9 del
articuto §95.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

El plazo preclusivc de un mes se computara desde el dia siguiente a la
entrada en vigor de esta Ley v la formulacidn de |as partes del incldente de
oposicion tendrd como efecto la suspension del curso del proceso hasta la
resolucion del mcidente, conforme a lo previstc en los articulos 558 y
siguientes y 885 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,

Esta Disposicion transitoria se aplicard a todo procedimiento ejecutivo que
no haya culminado con la puesta en posesion del inmueble al adquirente
conforme a lo previsto en el articuio 875 de la Ley de Enjuiciamients Civil"

SEGUNDO - Normativa aplicable:

A nivel procesal: De |la mano del articllo 557 de la LEC, en sade de oposicidn
a la ejecucton fundada en titulos no judiciales ni arbitrales,
1. Cuando s& despache egjecucion por ios titulos previstas en los nimeros 4.7,
5.°, 6% y 7.°, asi como por olres documentos con fuerza ejecutiva a que se
refiere el nimero 5.° del apartado 2 del articulo 517, el ejecutado sdlo podrd
sponerse & ella, en &l tiempo y en la forma prevista en el ariculo anterior, si se
funda en alguna de las causas siguientes:
1.2 Pago, gue pueda acreditar decumentalmente.
2" Compensacion de credito liguido que resulte de documento que tenga
fuarza ejecutiva.
3" Pluspeticién o exceso en la computacidn a metdlico de las deudas an
espacia.
4.7 Prescripcion y caducidad.
5." Quita, espera o pacto o promesa de no pedir, gue conste
documentaimente.
G.” Transaccion, siempre que conste en documento piblico,
7.7 Que &l tiule contenga clausulas abusivas,
2. 5i se formulare la oposicién prevista én el apantado anterior, el Secretario

judicial mediante diligencia de ordenacién suspendera el curso de la ejecucion.



Por su parte, el articulo 685 asevera:
1. En los procedimientos a que se refiere este Capliule sclo se admitira la
ooosicidn del ejecutado cuando se funde en las siguientes causas:

1.? Extincion de la garantla o de [a obligacién garantizada, siempre gue se
presente cerificacion del Registro expresiva de la cancelacidn de la hipoteca
0, &n su caso, de la prenda sin desplazamiento, o escritura pablica de carta
de page o de cancelacion de la garantia.

29 Error en la determinacién de la cantidad exigible, cuando la deuda

garantizada sea 2| salde que arrgje el ciarre de una cuenia entre ejecutante y
gjecutado, El gjecutado debera acompaiiar su gjemplar de la libreta en la que
consten los asientos de la cuenta y solo se admitira la oposicidn cuando al
saldo gue arroje dicha libreta sea distinto del que resulte de |la presentada por
gl gjecutante.
Mo serd necesario acompafar libreta cuando el procedimiente se refiera al
saldo resultante del cierre de cuentas corrientes u operaciones similares
derivadas de contratos mercantiles otorgados por entidades de crédito, aharro
o financiacion en los gque se hubiere convenido que la cantidad exigible en
caso de gjecuclon serd |a especificada en certificacion expedida por [a entidad
acreedora, pero &l ejecutado deberd expresar con la debida precision los
puntos en que discrepe de la liguidacidn efecluada por la entidad.

3. En caso de ejecucién de bienes muebles hipotecados o sobre los que se
haya constituido prenda sin desplazamiento, [a sujecidn de dichos bienes a
otra prenda, hipoteca mobiliaria o inmobiliaria ¢ embargo inscritos con
anterioridad &l gravamen gue motive el procedimiento, lo que habrd de
acreditarse mediante la correspondiente carlificacion registral,

4° E| caracter abusivo de una clausuls contractual que constituya el
fundamento de la ejecucidn o que hubiese determinado la cantidad exigible.

2. Formulada la oposicién a la que se refiere el apartado anterior, el Secretario
judicial suspendera la ejecucion y convocard a las partes a una comparecencia
ante el Tribunal que hubiera dictado la orden general de ejecucidn, debiendo
mediar quince dias desde la citacion, comparecencia en ka gue el Tribunal cira a
las partes, admitira los documentos que se presenten y acordara en forma de
auto lo gue estime procedente dentro del segundo dia.

3. El auto que estime la oposicién basada en las causas 1.7 y 3.° del apartado 1
de este articulo mandarda sobreseer la ejecucién; el gque estime la oposicién
basada en la causa 2. fijara la cantidad por la gue haya de seguirse la
gjecucion,

De estimarse la causa 4.°, se acordara el sobreseimiento de la ejecucion cuando
la cldusula contractual fundamente la ejecucion. En otro caso, se continuara la
gjecucion con la inaplicacion de la clausula abusiva, o
4. Contra el auto que ordene el sobreseimiento de la ejecucidon o la inaplicacion
de una cldusula abusiva podré interponerse recurso de apelacion.

Fuera de estas casos, los autos que decidan |2 cposicion a gue se refiere esle
articulo no serdn suscepfibles de recurso alguno y sus efectos se circunscribiran
exclusivamente al procaso de ejecucion en que se dicten,

Derecho sustantive; Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre.

El préstamo o crédito hipotecario apertado con la demanda, dada su tlpniqgra,
objeto (adguisicion financiada de una vivienda) y partes eontratantes (entidad
prestadora del dinero y consumidor), se enmarca en el ambito de la2



contratacion de consumo, lo que determina la aplicacidn de la nommativa
especial de consumo, tarto la comunitaria como la estatal. En concreto, la
Qirectiva 83/13/CEE el § de abril da 1993, sobre las clausulas abusivas en los
contratos ceilebrades con corsumidores (en adelante, Directiva), vy el Real
Decreto Legislative 1/2007, de 16 de naviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y
otras leyes complementarias (en adelante RDL 1/2007), gue derogd la Ley
2B/1984, de 18 de julic, General de Defensa de los consumidores y usuarios ¥
entré en vigor &l 31 de noviembre de 2007,
Cabe destacar los sigulentes preceptos:
Arts, 3 v 4: son consurmidores o usuarios las personas fisicas o juridicas que
gctlan en un ambito ajeno a una aclividad empresarial o profesional v se
considera empresario a toda persona fisica o juridica que actla en el manco
de su actividad empresarial o profesional, ya sea publica o grivada,
Art. 58: son contrates con consumidores y usuarios los realizados entre un
consumideor o un usuare ¥ un empresario.
Art 80 an les contratos con consumidores ¥ usuarios que utlficen clausulas
no negociadas individualmente, deberdn cumplirse los siguientes requisitos:
a) Concrecién, claridad y sencilez en la redaccidn. b) Accesibilidad y
‘eg'bilidad. ¢) Buena fe y justo equilibrio entre los derechos v obligaciones de
las partes, lo que en todo caso excluye la utilizacién de cldusulas abusivas,
Cuando se ejerciten acciones individuales, en casc de duda sobre ef sentido
de una clausula prevaiecars la interpretacién mas favorabie al consumidor,
Ad, 82: se consideraran clausulas abusivas fodas aguelias eslipulaciones no
negociadas individualmente y todas aguellas practicas no consentidas
expresamente que, en conira de las exigencias de la buena fe causen, &n
perjuicio de! consumidor v usvario, un desequilibric importante de los
derechos v oblgaciones de las partes que se deriven del contrato. El hachao
de que ciertos elementos de una clausula o que una clausula aislada se
hayan negociado individualmente no excluirad la aplicacion de las normas
sobre cldusulas abusivas al resto del contrato. El empresario que afirme que
una determinada ciausula ha side negociada individualmente, asumira la
carga de la prueba, El caracter abusivo de una clusula se apreciara teniendo
en cuenta la naturaleza de los bienes o senvicios objeto del contrato y
considerando todas las circunstancias concumentes en el momento de su
celebracion, asi como todas las demas clausuias del contrato o de ofro del
que éste dependa.
Art B3: Las clausulas abusivas seran nulas de pléno derecho v se tendran por
TERCEROQ.- En i presente casc y en relacidn a las clausulas que la parte
impugnante considera abusivas, debe decirse lo siguiente:

Clausula IRPH CAJAS

En relacién a esta cldusula ya se han posicionade distinias audiencias
provinciales, que advierten lo siguiente respecto de préstamos hipotecarios
posteriores 3 la Ley de Disciplina e Intervencién de las Entidades de Crédito de
29 de Julio de 1.988:

De asuerdo con su articulo 48 "Se faculla al Ministe de Economia y Hacienda
para establecar y modificar las normas de contabilidad vy los modelos a gue
deberd sujetarse el balance v la cuenta de resultados de las entidades de
crédito, asi como les balances y cuentas de resultados consclidados previsios



en la Ley 13/1.985, de 25 de Mayo, disponiende la frecuencia v el detalle con
que los correspondientes datos deberdn ser suministrados a las autoridades
administrativas encargadas de su control y hacerse plblicos con cardcler
general por las propias entidades de crédito. En el uso de esta facultad, cuyo
ejercicio podra encomendar el Ministro ¢itado al Banco de Espania, no exlstirdn
mas restricciones gue la exigencia de que los crilerios de publicidad sean
homogeneos para todas las entidades de crédito de una misma categorla vy
andlogos para las diversas categorias de entidades de crédito. Para el
establecimientc y modificacion de las senaladas normas y modelos, con la
excapcion de (os estados contables reservados, sera preceptive el informe
previo del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas”,
Como desarrollo de la misma se dictd la Orden del Ministerio de Economia vy
Hacienda de 12 de Diciembre de 1.989, scbre tipos de interés y comisiones,
normas de actuacion, Informacién a cllentes v publicidad de las entidades de
crédite, que ademdas de hacer extensivas al conjunto de las entidades de crédito
las normas que en las citadas materias fijd para las entidades de depésito la
QOrden de 3 de marzo de 1987, ¥ refundid su contenido con el de la Orden de 16
de junio de 1988 y complementarlas con algunas disposiciones que la
expenencia adquinda aconsejaba, establecia en su Disposicion Final Primera;
"Se faculta al Banco de Espana para dictar las normas precisas para el
desarrollo y ejecucion de la presente Orden y, en particular, para:
« Determinar la forma en que se publicardn los tipos de interés
mencionados &n el nimero tercero,
« Definir el concepto de tipo de interés preferencial mencionado en el punto
1 del numero tercern”, siende asi que el mencionado nimero establecia, en
su apartado 1, que “Las entidades de deposito y las entidades oficiales de
crédito anunciaran los tipos de interés preferenciales gue apliguen en cada
momento para |2 contratacion de sus operaciones crediticias” v, en su
apartado 2, gue "Las entidades de depdsito v las entidades oficiales de
crédito anunciaran unos tipos de interés para descubiertos en cuenta
cornierte y excedidos en cuenta de crédito.

La Orden EHA/2B82/2011, de 28 de Oclubre, de transparencia y proteccién del
cliente de servicios bancarios establece un plazo para la desaparicion de los
indices o tipos de referencia, que se concreta en el plazo de un afo, tras o cual
se procedid & la promulgacion de la Ley 14/2.013, de 27 de Septiembre, de
apoyo a8 los emprendedores vy su internacionalizacion, también lo es que en la
mencionada Orden, y mas punfualmente en su Disposicidn Transitoria Unica,
relativa al Régiman transilorio de indices o tipos de referencia, se establecia gue
dichos indices o tipos de referencia habian de continuar siendo considerados
“aptos” y que el Banco de Espaifia habia de continuar encargandose de su
publicacién, como lo habla estado haciendo hasta ese momento.

El predmbulo de la citada Orden EHAMZBS8/2011, de 28 de Octubre, de
transparencia v proteccion del cliente de servicics bancarios, sefala los molivos
por los gue se procede al dictado de la misma, previo a la promulgacion de |a
Ley 14/2,013, de 27 de Septiembre, de apoyc a los emprendedores y su
inernacionalizacion, cuando advierte que dentro del sector financiera |a defensa
de la clientela ha pivotado tradicionalmente sobre |a normativa prudencial y [a
solvencia de las entidades de crédito y la legislacion financiera, que cuenta

también con un sistema especial de proteccion directa del cliente, que esta



narmativa de transparencia se ha venido desplegando en Espafia 2 través del
desarrolio del articulo 48.2 de |a Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre Digciplina e
Intervencidn de las Entidades de Crédito, slendo asi que el primer desarrolic
reglamentaric gue vine 2 dar contanido a la mencicnada regulacion tuve lugar
con el dictado de Ja Orden de 12 de Diciembre de 1.983, sobre tipes de interés ¥
comisiones, normas de actuacion, informacién a clientes v publicidad de las
entidades de crédito, y, posteriormente, con el cbietive de facilitar al cliente la
perfecta comprensién e implicaciones financieras del contrate de prestamo
hipotecario, entré en vigor la Orden de 5 de Mayo de 1,584 sobre transparencia
de las condiciones financieras de los préstamos hipotecarios,

Indica, igualmente, que desde entonces la legislacién financiera de
transparencia ha seguide avanzando en determinadas dreas sectoriales, siendo
el caso de la Ley 16/2011, de 24 ce junio, de contratos de crédite al consumo.
dedicada a este servicio bancario especifico, la Ley 2/2008, de 31 de marza, por
la que se regula la contratacién con fos consumidores de préstamos o créditos
hipctecarios y de servicios de intermediacion para la celebracién de contratos de
presiamoc o crédito, que extiende el régimen de ftransparencia a otros
intermediarics financieros diferentes de las entidades de crédito, v, en el rango
reglamentanio, la Orden EHA/MB08/2010, de 14 de junio, sobre transparencia de
las condiciones y requisitos de informacién aplicables a los senicios de pago, ¥
la Orden EHAMT1E/2010, de 11 de junio, de regulacién y control de la publicidad
de los servicios y productos bancarios.

La Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible, intradujo en sede de
trasparencia un nuevo enfoque de intervencidn regulatoria, con la finzlidad da
fomentar la responsabilidad en el préstamo, garantizar el adecuado nivel de
proteccion de los usuarios de servicios financieros en sus relaciores con las
entidades de crédito v desarrollar los principios generales previstos en la referida
Ley de Economia Sostenible, con desarrollo especifico de la normativa de
trarsparencia del préstamo hipolecario para ia adguigicitn de vivienda, a efectos
de sustituir la regulacion anterior, de 1984, refuerza especificamente la
transparencia, en io que se refiere a2 determinados servicios, tales como las
cldusulas suelo o teche y los instrumentos financieros de cobertura del tipo de
interes, y regula los que serdn tipos de interés oficiales, conforme a la
habilitacién incluida en el ya mencionado articulo 48.2 de Ia Ley 26/1388, de 29
de julip, sobre Disciplina e Intervencidn de las Entidades de Crédito,
respondiendo a [a necesidad de adaptar los tipos de referencia a una imegracion
de los mercados a escala europea y nacional cada vez mayor y a la necesidad
de aumentar las alternativas de eleccidén de tipos, al tiempo que se ajustar estos
al coste real de obtencion de recursos por las entidades de cradito.

Y finaliza puntualizande que "La presente orden se dicta en uso de las
habilitaciones expresaments conferidas al Ministro de Economia y Hacienda en
ios articulos 26.2 de la Ley 2/201 1, de 4 de marzo, de Economia Sostenible,
48.2 de |la Ley 26/1988, de 29 de julio, socbre Disciplina e Intervencidn de las
Enlidades de Crédito, y en la disposicion adicicnal primera de la Ley 41/2007, de
¥ de diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981, da 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario y otras nonmas del sistema hipotecario y
financiero, de regulacidn de las hipotesas inversas y el seguro de dependencia y
por la gue se establece determinada norma tributaria®.

Entre |las normas que se contienen en la mencionada Orden, se establece
expresamente en su Disposicién transitoria Gnica, que contiene el Régimen



transitorio de Indices o tipos de referencia, lo sigulente:
"1. Los indices o tipos de referencia que se publicaran con cardcter oficial y
estuvieran siendo empleades en préstamos a interés variable a la entrada en
vigor de esta orden, continuaran siendo considerados aptos a todos los efectos,
La desaparicion completa de los citados indices o tipos, con todos sus efectos,
se producira transcurrido un afio de la entrada en vigor de la presente orden vy su
normativa de desarrollo, siempre que en ese plazo se hubiese establecido el
carrespondiente régimen de transicidn para los préstamos sfectades,
2. Hasta el momento indicade en el Gltimo incise del apartado anterior, el
Banco de Espafa se encargard de publicar mensualmente en su sede
giectronica los indices v tipos de referencia siguientes:
a) Tipo medio de los préstamos hipolecarios a mas de tres afios, para
adguisicidn de vivienda libre, concedidos por los bangos,
b} Tipe medio de los préstamos hipolecarios a mas de tres afios, para
adquisicion de vivienda libre, concedidos por las cajas de ahorros.
c) Tipo active de referencia de las cajas de ahorros.

Para ta publicacion de estos indices continuaran vigentes las actuales
definiciones de |los mismos conforme a lo previsto en la Circular 8/1880 del
Banco de Espafia, de 7 de septiembre, & entidades de crédito, scbre
transparencia de las operaciones y proteccion de la clientela, con las siguientes
particularidades:

a) Las cejas de ahommo que ejerzan indirectamenta su negocio
financlero conforme a lo previsio en 2l ariculo 5 del Real Decreto-ley
11/2010, de 9 de julio, de drganos de gobierno y otros aspectos del
regimen juridico de las Cajas de Ahorros declararan al Banco de Espafia,
de aouerdo con lo establecido en las especificaciones técnicas
correspondientes, como tipos de interés a efectos de la elaboracian de los
citados indices, los que practique la entidad bancaria a la que hayan
aportado su negecio financiero.

)] Las declaraciones gue a tal fin hagan las entidades bancarias a
través de jos que se ejerza indirectamente no se tomaran en consideracion
para la elabaracion de los indices",

Es evidente, en consecuencia con |o expuesto, que hasta la publicacion de esta
ultima norma, por la que se acuerda la supresion o desaparicion de los fipes ¢
indices de referencia que en ella se mencionan, y en concreto el gue se hallaba
previsto en la escritura de préstamo hipotecario que aqul estd siendo analizada,
de fecha 2003, el referido indice, come ya se ha indicado, gra perfectamente
vélido y apto para seguir siende utilizade per los contratantes, con la finalidad de
detarminar gl interés que en relacidn a |a cuantia del préstamo concertado habia
de ser satisfecho por log prestatarios,

Por tanto, pese a gue |a parte impugnante sefiala que en la determinacion del

mencionado Indi de influlr Iz antidad demanda n'.jichn‘e (=i} h
guedado_justificado, alin cuando pueda tener cieta incidencia, teniendo en

cuenta la forma en que &l mismo se delermina, la formula utilizada y el calculo
verificado, mediante la elaboracion de una media de los tipos de interés, con las
datos ofrecidos por tedas las Cajas de Ahorre, en atencién a las operaciones
realizadas, y ello en la misma forma que se elaboran el resto de los indices de



referencia, enire ellos al Euribor, en cuya determinacién participan iguaimente
vanas entidades bancarias,

En consecuencia, no se ha justficado en modo alguno en las actuaciones que la
clausula gue contiene el indice de referencia aplicable al préstamo hipotecario
concertade en 2003 sea abusiva por las razones pretendidas por los
prestatarios,

Asimismo el interés ordinaric unicamente puede ser abusivo en caso de rebasar
los limites y concurrir los requisitos de la ley de represion de |a usura {ley
azcarate), cosa que aqui no concurre,

Error en la certificacién notarial respecto al saldo deudor:

Alega el impugnante que el saldo notarial no tuvo en consideracidn un pago
posterior de 3.01258 euros, que sin embarge se reconoce por la pare
gjecutants que fueron abonados y que por tanto nunca fuersn reclamados.

Tal mative no puede ser acogido pues nuncs existié error alguno. La certificacion
es correcta, si bien con posterioridad a la misma la ejecutada llevd a cabo un
pago parcial, tomado en consideracion en la cuantia de la demanda ejecutiva,
Con (o que ningun peruicio causa a la ejecutada.

Clausula Suelo:
Con respecto a la existencia de lo que la parte ejecutada denomina "clausula
suio” debemos tener en cuenta que la negociacidn de la misma debe reunir
los requisilos de transparencia exigidos jurisprudenciaimente y perfectamente
resumidos por nuestro Alke Tribunal en la nombrada STS de 13 de mayo de
2013, el cual determina:
- Las clausulas suelo afectan al objeto principal del contrato
en tanto forman parte inescindible del precio gue debe pagar el
prestatario por el dinero que recibe.
- El heche de que se refieran al ohjeto principal del contrato en el gus estén
insertadas, no es obstaculo para que una clausula contractual sea calificada como
condicién general de la contratacidn, va que ésta se define por e! proceso seguido
para su inclusién en 2l mismo.
- La cldusula que fija un interés f{o minimo en un contratn de préstama puede
por tanto ser una clausula predispuesta, es decir, una condicién general de la
contratacion, siempre y cuando el consumidor no haya podido infiuir en su redaccién
0 supresion,
- La earga de |a prueba de que [2 citada cldusuia es una condicidén genaral de
la contratacidn, as decir, que no estaba preredactada para una pluralidad de
contratos, recae sobre el empresarnio cuando se trata de contratos con consumidaores
pues, e estos casos, se aplica la regla establecida en el articulo 82.2 TRLCU gue
dispone que: “ef empresano gue afirme que una delerminada ciduswa ha sido
negociada indhviduaimente, asumira la carga de la prugba”,
- En todo case, la imposicion de una condicidn general de la contratacion a los
consumidores no constituye un hecho contractual ilicito pues, como ya venia a
eslablecer la STS de 18 de junio de 2012, constituye un fendmena que comporta en
la agiualidad un modo de contralar gue s< diferencia de [a contratacion por
negociacidn, con suU régimen y presupuesto causal propio v especifico.

Consecuentements, las clausulas seelo no son contenidos contractuales, par
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o aludido ni entr i g {8 posicion de
las Eart_gg, ni adelece de oscuridad alguna, v siendo que fas clausulas suelo
son licitas siempre que su transparencia permita al consumidor identificar la
clausula como defmidora del objeto principal del contrato y conocer el reai
reparlo de nesgos de la variabilikiad de los tipos. que no por no ser
negociadas individualmente deben considerarse “per s2" nulas. debe
afirmarse que &n la presente clausula no se aprecta vicio de nulidad alguno,

Clausula de vencimientoe anticipado:

Con respecto a la alegacién de abusividad de la cldusula de vencimiento
anticipado, conviene traer a colacian la AP Barcelona, Seccion 16°, S de 13
Jun. 2013, que dispona, “La doctring legal considera, desde [a perspectiva de
Ley general para la defensa de los consumidores, que a2 facultad
convencional para declarar el vencimiento anticipado del préstamo solo a3
valida si responde a justa causa, esto es, a una verdadera y manifiesta
dejacion de chligaciones de cardcler esencial, y que cumple esa exigencia el
impago de las cuotas de amortizacién, resultando, en cambio, abusiva por
Injustificada cuando va lIgada &l mere incumplimientoe de ocbligaciones
accesofias o a incumplimientos irrefevantes, debiendo vincularse esta Ultima
hipGtesis con la necssidad de gque e impago fenga ciera relevancia
cuantitativa en relacidn con el ot de la deuda | SSTS 12 de diciembra de
2008 y 16 de diciembre de 2008 ).
De hecho, el vigente articulo 85.4, segundo pamafc, LGDOCU, valida las
clausulas -aun no reciprocas- que autcrizan Ja resclucién de contrato “por
incumplimiento”, lo que debe conectarse con la exigendia derivada del anticulo
1124 CC conforme a la cual ese incumplimiznto debe ser grave y relevante,
bastante para provocar la frustracién de lo que tenia derecho a esperar del
contrato quien sufre aguel incumplimianto.
Desde esta misma perspectiva cabe Indicar que la Ley 12013, de medidas
para reforzar la proteccién de los deudores hipotecarios, gue entrd en viger el
pasado 15 de mayo, consiente la declaracién de vencimianio anticipado de
deudas a plazo con garantia hipotecaria siempre que al menos concurra la
falta de pago de tres plazos mensuales (nueva redaccion del articulo 583.2
LEC”
Pues bien, puesto de manifiesto lo antenor, cabe analizar la naturaleza
sustantiva, en su caso, del incumplimiento habilitante para dar carta de
naturaleza a la clausula de vencimiento anticipado contenida en la escritura,
dabaénduse r.uﬁalar que, en (-] masante caso, deﬂ-e aﬁrmufsa que mﬂm

de sahsm 3 ::ungs mas alia :la 5unerar5e ar actual mlmmr.: lagai de t‘eﬁ
meses para ameﬂt.—'."r ala e;enumn h1pata-uana [art 693 LE_E} &l acreador

iotarial de saldo par
valor de 3. fﬂi,iﬁ Buros L e ha de ser -:mt&rngladc: necesariamente, pues

dada ifa cuota mensual hipotecaria que el deudor debia satisfacer,

practicaments se situaba al dia en sus pagos, Por todo ello se aprecia |a
nulidad de 13 clausula en cuestion,

Finalmente, se solicitc por la parte impugnante un alquiler social, si bien
dada la inaplicacidn de la cldusula de vencimiento anticipade y sus
consecuencias sobre la gjecucion gue nos ocupa, huelga su examen,




naturaleza, ilicitos, Las cldusulas suelo son licitas siempre gue suU
transparencia permita al consumider identificar la clausula como definidora del
objets principal del contrato y conocer el real reparto de riesgos de la
variabilidad de los tipes. Corresponde a la iniciativa empresarial fijar el interés
al que presta el dinero y disedar la oferta comercial dentro de los limites
fijados por el legislador,

Asl, en el caso de contratcs con consumidores, ademdas del control de
incorporacion, es dable un control de fransparencia como parametro abstracto
de validez de la condicién general, El peculiar control de transparencia en el
caso de los contrates con censumidores se integra por uno primero redativo al
axamen de |a informacion suministrada por la entidad crediticia conforme a la
OM de 5 de mayo de 1984, al denominado conirol de inclusién que garantiza
gl conocimiento por el adherente al tiempo de |a celebracion del contrato de la
existencia de dicha clausula v gue la misma no es ilegible, oscura o ambigua -
art ¥ LCGC-, siendo el segundo control de transparencia el relativo a |a
garantia de gue los adherentes conozcan o puedan conocer fanto la carga
econémica gque supone para elles el contrato celebrado, la cnerosidad
patrimonial realizada a cambio de la prestacién econdmica del empresario,
como la carga juridica, es declr, al definicion de su posicidn |uridica tanto en
los presupuestos o elementos tipleos del contrato como en |a asignacion o
distribucion de riesges de la gjecucion y desarrollo del contrato,

En esie segundo examen, la fransparencia documental de la clusula,
suficiente a efectos de incorporacion a un contrato suscrito entre
profesionales y empresarios, es insuficiente para impedir el examen de suU
contenido ¥, en concreto, para impedir que se analice si se frata de
condiciones abusivas, Es precise que la informacion suministrada pemita al
consumidor percibir que se trata de una clausula que define el abjeto principal
del contrato, gue incide o puede incidir en el contenido de su obligacién de
pago y tener un conocimiento resl v razonablemente completo de como juega
o puede jugar en |a economia del contrato.

Esta contral de transparencia, en tanto se trata de un parametro de validez de
la clausula predispuesta, queda al margen del ambito de interpretacion del
Cédige Civil del error de viclo del consentimiento.

En consecuencia, el control de abusividad abstracto, si las ciausulas no estan
redactadas de manera clara y comprensible, autoriza el control de abusividad
de las mismas a la definicion del objeto principal del contrato si no estan
redactadas de manera clara v comprensible y comprende la exigencia de que
la informacién suministrada por la entidad crediticia permita al consumidor
percibir que sa trata de una clausula que define el objeto principal del
contrato, que incide o puede incidir en el contenide de su obligacion de pago,
as/ como que el consumider tenga un conocimiento real y razonablemente
gompleto de cdmo juega o puede jugar en ka economia del contrato.

Para considerar abusivas las clausulas no negociadas es necesario que, en

contra de exigencias de la buena fe, causen un desequilibrio importante en los
derechos y obiigaciones derivados del contrato y que el desequilibrio

perjudique al consumidor, -
En el presente supuesto, lg parie ejecutada alega la abusividad de la cidusula

manifestando_que no es una clausula redactada de forma clara y




Vistos los articulos citadas v demds de general v periinente aplicacion,

PARTE DISPOSITIVA

DEBO ESTIMAR Y ESTIMO PARCIALMENTE la cposicién a la ejecucién
hipotecaria farmulada por la parte ejecutada, consecuencia de la inaplicacion,
por azbusiva, de la clausula de vencimiento anticipado, procediendo el

sobreseimiento y archivo de la presente ejecucidn.

Contra el presente auto podrd interponerse, conforme al art. 695 LEC, recurso
de apelacidn previo abono de la tasa legal correspondiente.

Asi lo acuerda, manda y firma $3°, D? Yésgica Sanchez Moran, Magistrada Jueza
titular del Juzgado de Primera Instancia n® 4 de Cerdanyola del Vallés.






