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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La actora interpuso demanda de juicio ordinario frente a
la demandada reclamando que se declare la nulidad de las clausulas
de gastos y la comisibn de apertura condenando a la entidad
demandada al pago de los gastos indebidamente satisfecho por la
aplicacion indebida de las clausulas, todo ello mas intereses y costas.

Admitida la demanda por decreto, se dio traslado al demandado
para contestarla en el plazo de 20 dias.

SEGUNDO.- La demandada presentdé escrito de contestacion a la
demanda. Por diligencia se convocoé a las partes para la celebracion de
la audiencia previa al juicio. Tras su celebracion, y propuesto
unicamente documental, quedaron las actuaciones conclusas para
sentencia.

Doc. electronic garantit amb signatura-e. Adreca web per verificar: Codi Segur de Verificacio:
https://ejcat.justicia.gencat.cat/IAP/consultaCSV.html _79XPSEC6983UIO
Data i hora Signat per Font Flotats, Rosa;
03/05/2026
09:23

Pagina1de9



FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- PRETENSIONES DE LAS PARTES.

La actora ejercita accién por la que solicita que se declare la
nulidad de las siguientes clausulas incorporadas al préstamo
hipotecario: 1°) La clausula quinta que establece que son de exclusiva
cuenta de la parte prestataria todos los tributos, comisiones y gastos
derivados del préstamo hipotecario; 2°) La clausula cuarta que
establece una comisién de apertura; La actora fundamenta la nulidad
de la clausula en la falta de transparencia o en la existencia de un
desequilibrio manifiesto, todo ello con base a la legislacion protectora
de los consumidores y usuarios, Directiva 93/13 y articulos 82 y ss del
TRLCU.

En cuanto al préstamo de 1996, la parte demandada se opone a
la demandada alegando la inaplicabilidad de la directiva dada la fecha
de contratacion del préstamo. La parte demandada se allana a la
nulidad de la clausula de gastos de los préstamos de 2004 y 2006 y a
la restitucién de los importes reclamados de 429,40 euros y 649,89
euros con sus intereses legales.

SEGUNDO.- CLAUSULA DE GASTOS.

En el momento de la contratacion del préstamo de 1996 no
estaba vigente la Directiva 93/13 que se promulgé en fecha 5 de abril
de 1993 (publicacion en el DOCE de 21 de abril) y que se traspuso a
nuestro ordenamiento mediante la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre
Condiciones Generales de la Contratacion, que entré en vigor a los 20
dias de la publicacién en el BOE, esto es, el 4 de mayo de 1998

El art. 10 bis LGCU, que estaba vigente en el momento de
consumacioén del contrato contenia un listado de clausulas abusivas,
entre las cuales, la 22 [«La imposicién al consumidor de los gastos de
documentacion y tramitacién que por Ley imperativa corresponda al
profesional".

Por tanto, la clausula es nula ya que supuso una imposicién al
prestatario puesto que de haber existido una negociacién el
prestatario no tendria que haber pagado los gastos de la operacion
conforme a las disposiciones legales vigente (Arancel de los notarios,
Arancel de los Registradores, Codigo Civil) lo que genera un
desequilibrio importante y por ello la nulidad de la clausula por
abusiva.

En el resto de préstamos, la nulidad debe estimarse a la vista del
allanamiento de la parte demandada.
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Cuestidon distinta de la examinada es la relativa a la extensién de
la obligaciéon restitutoria. Conforme ha sefalado la STJUE de 21 de
diciembre de 2016 el alcance de la declaracion de nulidad -que es el
previsto en el articulo 83 del Real Decreto Legislativo 1/2007-
comporta, la restitucion al consumidor de los gastos que hubiera
satisfecho en aplicaciéon de dicha clausula y que segun la normativa
vigente correspondiera asumir al empresario asi como la imposibilidad
de devengo de nuevos gastos en aplicaciéon de la clausula declarada
abusiva. Por tanto, la nulidad no implica que la entidad bancaria deba
cargar con la totalidad de los gastos sino que ésta debe proceder a
pagar aquellos gastos cuyo pago debié abonar y no abond
amparandose en la clausula declarada abusiva. Deberemos acudir
pues bien a las normas imperativas que establecen quién debe asumir
el gasto o, a falta de norma imperativa, a las normas legales que
regulen el concreto gasto en que el acreedor es un tercero ajeno al
contrato (caso de los aranceles de Notario y Registrador)

La doctrina jurisprudencial ha ido fijando diversos criterios
relevantes (cfr. SSTS 147 y 148/2018 de 15 de marzo, y SSTS 44, 46,
47, 48 y 49/2019 de 23 de enero) que expondremos a continuacién. No
obstante, antes de ello resulta pertinente precisar que, a la vista de la
STJUE de 16 de julio de 2020 (C-224/19 y C-259/19, & 54 y 55), no
es contrario a la Directiva 93/13 el que, declarada la abusividad de la
cldusula de gastos, el juez nacional niegue la devoluciéon de la
totalidad de los gastos de constituciéon y cancelacion de hipoteca si,
como sucede en derecho espafol, en aplicacién de las disposiciones de
derecho nacional que regulen el reparto de los gastos de constituciéon
y cancelacién de hipoteca.

No obstante, la citada sentencia ha determinado una revision de
la doctrina jurisprudencial relativa a la imputacién de gastos: mientras
que en relacién con los gastos de notaria, registro e impositivos, el
Tribunal Supremo ha mantenido tras la sentencia los criterios antes
fijados al existir una norma legal que determina a quién corresponde
el pago (STS de 24/7/2020), en cuanto a los gastos de gestoria ha
entendido que, no existiendo ninguna previsibn normativa, no cabe
negar al consumidor la devolucion de las cantidades abonadas en
virtud de la clausula declarada abusiva. Dicha doctrina queda
plasmada en las SSTS de 26/10/2020 y de 27/1/2021, indicandose en
esta ultima, fundamento juridico apartado tercero, lo que sigue:

“Hemos de entrar, a continuacion, en el analisis de cada uno de los
gastos cuestionados.

Por lo que se refiere al Impuesto de Actos Juridicos Documentados, la
sentencia 48/2019, de 23 de enero, recuerda y ratifica la
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jurisprudencia contenida en las sentencias 147/2018 y 148/2018, de
15 de marzo, segun la cual:

«En lo que afecta al pago del impuesto sobre transmisiones
patrimoniales y actos juridicos documentados habra que estar a las
siguientes reglas:

»a) Respecto de la constitucion de la hipoteca en garantia de un
préstamo, el sujeto pasivo del impuesto de transmisiones
patrimoniales y actos juridicos documentados es el prestatario.

»b) En lo que respecta al pago del impuesto de actos juridicos
documentados, en cuanto al derecho de cuota variable en funcion de
la cuantia del acto o negocio juridico que se documenta, sera sujeto
pasivo el prestatario.

»c) En cuanto al derecho de cuota fija, por los actos juridicos
documentados del timbre de los folios de papel exclusivo para uso
notarial en los que se redactan la matriz y las copias autorizadas,
habra que distinguir entre el timbre de la matriz y el de las copias
autorizadas. Respecto de la matriz, corresponde el abono del
impuesto al prestatario (...). Mientras que, respecto de las copias,
habra que considerar sujeto pasivo a quien las solicite.

»d) Las primeras copias de escrituras notariales que documenten la
cancelacion de hipotecas de cualquier clase estan exentas en cuanto
al gravamen gradual de la modalidad Actos Juridicos Documentados
que grava los documentos notariales».

De acuerdo con esta doctrina, la declaracion de nulidad de la clausula
quinta relativa a los gastos no podia conllevar la atribucion de todos
los derivados del Impuesto de Actos Juridicos Documentados al banco
prestamista (1.953,60 euros), pues, con las matizaciones examinadas,
el principal sujeto pasivo obligado al pago de este tributo era el
prestatario.

4. En cuanto a los gastos de notaria, en la sentencia 48/2019, de 23 de
enero, concluimos que, como «la normativa notarial (el art. 63
Reglamento Notarial, que remite a la norma sexta del Anexo Il del RD
1426/1989, de 17 de noviembre) habla en general de interesados,
pero no especifica si a estos efectos de redaccion de la matriz el
interesado es el prestatario o el prestamista, y el préstamo
hipotecario es una realidad inescindible, en la que estan interesados
tanto el consumidor -por la obtencién del préstamo-, como el
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prestamista -por la garantia hipotecaria-, es razonable distribuir por
mitad el pago de los gastos que genera su otorgamiento.

El mismo criterio resulta de aplicacién a la escritura de modificacion
del préstamo hipotecario, puesto que ambas partes estan interesadas
en la modificacion o novacion.

En cuanto a la escritura de cancelacion de la hipoteca, como el
interesado en la liberacion del gravamen es el prestatario, a él le
corresponde este gasto.

Y por lo que respecta a las copias de las distintas escrituras notariales
relacionadas con el préstamo hipotecario, debera abonarlas quien las
solicite, en tanto que la solicitud determina su interés.

De acuerdo con este criterio jurisprudencial, que se acomoda
plenamente a la doctrina expuesta en la sentencia del TIUE de 16 de
julio de 2020, los gastos notariales generados por el otorgamiento de
la escritura de préstamo hipotecario debian repartirse por mitad,
razoén por la cual el banco demandado sélo podia ser condenado a
reintegrar la mitad (304,60 euros, tras redondear los céntimos).

5. Por lo que respecta a los gastos del registro de la propiedad, el
arancel de los Registradores de la Propiedad regulado en el RD
1427/1989, de 17 de noviembre, los imputa directamente a aquél a
cuyo favor se inscriba o anote el derecho. Partiendo de lo anterior, en
la sentencia 48/2019, de 23 de enero, concluimos:

«desde este punto de vista, la garantia hipotecaria se inscribe a favor
del banco prestamista, por lo que es a éste al que corresponde el pago
de los gastos que ocasione la inscripcion del contrato de préstamo
hipotecario.

De acuerdo con esta doctrina, la obligacion de satisfacer estos gastos
correspondia al banco prestamista, por lo que era procedente su
condena a reponer a los prestatarios demandantes el importe de lo
pagado en tal concepto (226,56 euros).

6. Por lo que respecta a los gastos de gestoria, en la sentencia
49/2019, de 23 de enero, entendimos que como «cuando se haya
recurrido a los servicios de un gestor, las gestiones se realizan en
interés o beneficio de ambas partes, el gasto generado por este
concepto debera ser sufragado por mitad».
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Este criterio no se acomoda bien a la doctrina contenida en la
sentencia del TIUE de 16 de julio de 2020, porque con anterioridad a
la Ley 5/2019, de 15 de marzo, de Contratos de Crédito Inmobiliario,
no existia ninguna prevision normativa sobre como debian abonarse
esos gastos de gestoria. En esa situacidn, ante la falta de una norma
nacional aplicable en defecto de pacto que impusiera al prestatario el
pago de la totalidad o de una parte de esos gastos, no cabia negar al
consumidor la devolucion de las cantidades abonadas en virtud de la
clausula que se ha declarado abusiva.

Como la sentencia recurrida se ajusta a este criterio, pues atribuye
todos los gastos de gestoria (508,20 euros) al banco prestamista, el
motivo debe ser desestimado en este extremo.

7. Los denominados gastos de tasacion son el coste de la tasacion de
la finca sobre la que se pretende constituir la garantia hipotecaria.
Aunque la tasacion no constituye, propiamente, un requisito de
validez de la hipoteca, el art. 682.2.1° LEC requiere para la ejecucion
judicial directa de la hipoteca, entre otros requisitos:

«Que en la escritura de constitucion de la hipoteca se determine el
precio en que los interesados tasan la finca o bien hipotecado, para
que sirva de tipo en la subasta, que no podra ser inferior, en ningdn
caso, al 75 por cien del valor sefialado en la tasacién que, en su caso,
se hubiere realizado en virtud de lo previsto en la Ley 2/1981, de 25
de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario».

La exigencia de la tasacion de la finca de conformidad con la Ley de
Mercado Hipotecario y su constancia mediante la correspondiente
certificaciéon es, ademas, un requisito previo para la emisiéon de
valores garantizados. Asi se desprende del art. 7 de la Ley, cuyo
apartado 1 dispone lo siguiente:

«Para que un crédito hipotecario pueda ser movilizado mediante |la
emision de los titulos regulados en esta Ley, los bienes hipotecados
deberan haber sido tasados por los servicios de tasacion de las
Entidades a que se refiere el articulo segundo, o bien por otros
servicios de tasacion que cumplan los requisitos que
reglamentariamente se estableceranx».

El apartado 2 de este art. 7, encomienda al Ministerio de Economia y
Comercio, «las normas generales sobre tasacion de los bienes
hipotecables, a que habran de atenerse tanto los servicios de las
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Entidades prestamistas como las Entidades especializadas que para
este objeto puedan crearsex.

Ni el RD 775/1997, de 30 de mayo, sobre régimen juridico de
homologacién de los servicios y sociedades de tasacion, ni la Orden
ECQO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles, contienen disposicion normativa alguna sobre quién debe
hacerse cargo del coste de |a tasacion.

De ahi que, de acuerdo con la STIUE de 16 de julio de 2020, ante la
falta de una norma nacional aplicable en defecto de pacto que
impusiera al prestatario el pago de la totalidad o de una parte de esos
gastos, no cabia negar al consumidor la devolucion de las cantidades
abonadas en virtud de la clausula que se ha declarado abusiva.

Cuando resulte de aplicacion la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, los gastos de
tasacion corresponderan al prestatario, por haberlo prescrito asi en el
apartado i) de su art. 14.1.e)”.

En definitiva, sobre los gastos finalmente reclamados, conforme
a los criterios senalados, y partiendo de la documental aportada con la
demanda, no contradicha de adverso, se habrd de reconocer el
reintegro del 50% de los concernientes a Notaria y el 100% de los
gastos derivados de los servicios de gestidon, los aranceles registrales y
gastos de tasacion.

Por ello, procedera la devolucidn del importe de 198,06 euros de
notaria y 208,27 euros de gestoria (la mitad, pues la otra mitad debe
imputarse a la gestién de la compraventa, negocio juridico del que no
fue parte la entidad bancaria y cuyos gastos no pueden ser
repercutidos) en cuanto al préstamo de 1996; el importe de 147,08
euros de notaria, 103,68 euros de registro y 178,64 euros de gestoria
en cuanto al préstamo de 2004; el importe de 212,39 euros de notaria,
182,30 euros de registro y 255,20 euros de gestoria en cuanto al
préstamo de 2006. El abono se desprende de la liquidacién de la
gestoria/facturas, que se considera suficiente, mas cuando consta la
normal constitucion de la garantia. En definitiva, procede otorgar
406,33 euros, 429,40 euros y 649,89 euros respectivamente, con sus
intereses legales.

CUARTO.- COMISION DE APERTURA

En el momento de la contratacion del préstamo de 1996 no
estaba vigente la Directiva 93/13 que se promulgd en fecha 5 de abril
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de 1993 (publicacion en el DOCE de 21 de abril) y que se traspuso a
nuestro ordenamiento mediante la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre
Condiciones Generales de la Contratacién, que entré en vigor a los 20
dias de la publicacion en el BOE, esto es, el 4 de mayo de 1998

El art. 10 bis LGCU, que estaba vigente en el momento de
consumacion del contrato contenia un listado de clausulas abusivas,
entre las cuales, la Clausulas que imponen obligaciones
desproporcionadas al consumidor frente al empresario.

Por tanto, la clausula es nula ya que, pese a ser clara, causa un
desequilibrio importante entre los derechos y obligaciones de las
partes dado que el importe cobrado no cumple los parametros
expuestos por el TS, al alcanzar el 2% del capital prestado, por lo que
debe declararse nula por abusiva, acordando la devolucién del importe
cobrado (cuya acreditacién se considera suficiente mediante la propia
escritura) de 961,60 €..

SEXTO.- COSTAS. En cuanto a las costas, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 394 de la LEC, al estimarse totalmente la
demanda, se imponen a la demandada.

Por lo expuesto:

FALLO

Estimando la demanda interpuesta por FRA_

frente a CaixaBank, S.A..:

1°) Declaro la nulidad, por abusiva, de la clausula relativa a
los gastos del contrato de préstamo hipotecario suscrito el 6 de
septiembre de 1996, el suscrito el 28 de mayo de 2004 y el suscrito el
7 de julio de 2006, condenando a la demandada a devolver el importe
de 406,33 euros, 429,40 euros y 649,89 euros respectivamente, con
sus intereses legales desde la fecha del pago.

2°) Declaro la nulidad, por abusiva, de la comision de
apertura, condenando a la demandada a abonar el importe de 961,60
€., con sus intereses legales desde la fecha del pago.

Con imposicidén de costas a la demandada.

Notifiquese la presente resolucion a las partes.
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Frente a la presente resolucién, cabe interponer recurso de
apelacion en el plazo de 20 dias, contados desde el siguiente habil a la
fecha de su notificacidon, que se preparara en este Juzgado, y del que
conocera, en su caso, la llma Audiencia Provincial de Barcelona.

Lo acuerda, manda y firma Rosa Maria Font Flotats, Magistrada-
Juez del Juzgado de Primera Instancia n°50 de esta ciudad y de su
partido.

PUBLICACION.- Dada, leida y publicada fue la anterior sentencia por
la Sra. Juez que la dictd, estando la misma celebrando audiencia
publica en el mismo dia de la fecha, de lo que yo, la secretaria judicial,

doy fe.
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